Marktgemeinde Dirrwangen
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Genehmigung der Niederschrift Uber den 6ffentlichen Teil der Sitzung vom
02.10.2020

Baugesuche

Halsbach, Unterdorf 4; Erweiterung Dachgeschosswohnung, Neubau Anbau
Halsbach, Am Steinhard 3; Neubau Wohnhaus mit Garage + Carport

Lohmiihle, Lohmuhle 1; Abbruch Wohnhaus + Scheune, Neubau Einfamilien-
wohnhaus mit integrierter Dreifachgarage

Halsbach, In Halsbach; Neubau Garagenanlage, Antrag auf Vorbescheid
Hopfengarten, Hopfengarten 28; Umbau ehemalige Praxisraume und Garage zur
Wohnung + Errichtung Anbau

Dirrwangen, Nahe Hesselbergstralle; Abbruch Garage+Nebengebaude, Neubau
Kaltlagerhalle und Garage

Haushalt 2021; Hebesatze, Steuern, Mieten, Vergitungen
Kanaleinleitungsgebihr, Neukalkulation Zeitraum 2021 - 2024
Wasserverbrauchsgebtihr, Neukalkulation Zeitraum 2021 - 2024

Bauleitplanung

Bauleitplanung; 4. Anderung FNP + 1. Anderung BP Gewerbegebiet ,Lerchen-
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gungs- und Auslegungsbeschluss zur erneuten Offentlichkeits- und Behordenbe-
teiligung

Grundschule Dirrwangen; Forderprogramm KIP-S, Entscheidung Abschluss Bar-
rierefreiheit + Boden Eingangsbereich

Stadtebaufoérderung; Jahresantrag 2021

Datenschutz und Informationssicherheitskonzept; Interkommunale Zusammenar-
beit im Landkreis Ansbach

Kirchengemeinden; Pfarrei St. Peter und Paul Halsbach, Zuschussantrag Sanie-
rung Kirche

StralRenverkehr; Grof3e Verkehrsschau 2019, Geschwindigkeitsbegrenzung + Le-
galisierung Parkflachen ,Hauptstrale*

Stadt Feuchtwangen; BP Nr. 6 "Erweiterung am Wachtbuck" in Archshofen
Bekanntgaben

Sonstiges
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Erster Burgermeister Jirgen Konsolke erdffnet um 18:30 Uhr die Sitzung des
Marktgemeinderates. Er begrif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméafie Ladung
und Beschlussfahigkeit des Marktgemeinderates fest.

Offentliche Sitzung:

TOP 1 Genehmigung der Niederschrift iber den 6ffentlichen Teil der Sitzung
vom 02.10.2020

einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

TOP 2 Baugesuche

TOP 2.1 Halsbach, Unterdorf 4; Erweiterung Dachgeschosswohnung, Neubau An-
bau

Sachverhalt:

Die Bauherren planen die Erweiterung der Dachgeschosswohnung und Neubau eines An-
baus.

Hierfur wird das komplette Wohngebaude erweitert (UG, EG, DG) und nérdlich anschlie3end
ein Anbau zu dem Bestandsbauwerk in der nordwestlichen Grundstiicksecke errichtet.
Bauort: Unterdorf 4, 91602 Diurrwangen; Flur-Nr. 35, Gemarkung Halsbach

FNP: Mischbauflachen; kein BP

Genehmigungsbehorde ist das Landratsamt Ansbach, Bauverwaltung. Eine Stellungnahme
der Gemeinde nach § 36 BauGB, Art. 64 Abs. 1 BayBO ist erforderlich.

Der Bauantrag wurde am 06.10.2020 in der Verwaltung eingereicht. Die Nachbarunterschrif-
ten liegen vor.

Beim Gebietscharakter der vorhandenen Bebauung in der ndheren Umgebung kdnnte es
sich um ein ,Mischgebiet” (§ 6 BauNVO) handeln, womit sich die Zulassigkeit von Bauvorha-
ben nach seiner Art danach richtet, ob diese in einem Mischgebiet zulassig sind. Ein Wohn-
gebaude ist einem Mischgebiet zulassig. Die sonstige Zulassigkeit (Mal der baulichen Nut-
zung, Bauweise) richtet sich bei innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile geplanten
Vorhaben danach, ob sich diese in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt. Versa-
gungsgrinde sind nicht ersichtlich.

Die ErschlieBung (Zufahrt, Wasser- und Abwasserentsorgung) ist gesichert.
Bauplanungsrechtliche Versagungsgrinde fur das gemeindliche Einvernehmen nach § 36
Abs. 2 Satz 1 BauGB sind nicht ersichtlich.

Eine Uberpriifung der Einhaltung des Bauordnungsrechts (z. B. Abstandsflachen, Brand-
schutz) wurde von der Verwaltung nicht durchgefuhrt, da hierfir die untere Bauaufsichtsbe-
horde im Landratsamt Ansbach zustandig ist.

Erganzung: Eine Abstandsflacheniibernahme mit dem Nachbarn Grundstiick Flur-Nr. 39 der
Gemarkung Halsbach wurde abgeschlossen. Ob diese ausreichend fur die Einhaltung der
gesetzliche vorgeschriebenen Abstandsflachen und Absténde ist, entscheidet die untere
Bauaufsichtsbehdrde.

Ein mdglicher Dachuberstand Uber das Baugrundstiick hinaus in westlicher Richtung uber
das Grundstuck Flur-Nr. 39 der Gemarkung Halsbach (evtl. It. Nord- und Westansicht; bei
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Schnitt B-B allerdings nicht eingezeichnet) ist von der unteren Bauaufsichtsbehérde oder
privatrechtlich von den Bauherren zu klaren.

Bei der baulichen Anlage handelt es sich um die Gebaudeklasse 1 innerhalb eines im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils. Gemald GeschO ist damit der erste Blrgermeister fur die
Stellungnahme der Gemeinde bzw. die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zustan-
dig ist.

Das gemeindliche Einvernehmen wurde erteilt.

Die Bauantragsunterlagen wurden an die Genehmigungsbehérde tbersendet.

Beschluss:

zur Kenntnis genommen

TOP 2.2 Halsbach, Am Steinhard 3; Neubau Wohnhaus mit Garage + Carport

Sachverhalt:

Die Bauherren planen den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage + Carport.
Bauort: Am Steinhard 3, 91602 Dirrwangen; Flur-Nr. 115/5, Gemarkung Halsbach

FNP: Wohnbauflachen; BP: ,Sandfeld 11“ (WA)

Genehmigungsbehotrde ist das Landratsamt Ansbach, Bauverwaltung. Eine Stellungnahme
der Gemeinde nach § 36 BauGB, Art. 64 Abs. 1 BayBO ist erforderlich.

Der Bauantrag wurde am 29.09.2020 in der Verwaltung eingereicht. Die Nachbarunterschrif-
ten liegen vor.

Folgende Abweichungen vom Bebauungsplan ,Sandfeld II“ sind ersichtlich und Befreiungen

bzw. Abweichungen erforderlich:

1.2.2.3 Soll: Hohenfestsetzung. Es wird festgesetzt, dass die Erdgeschossful3bo-
denhohe (EFH) der Gebaude maximal 0,30 m Uber die Hohenlage der an-
grenzenden ErschlieRungsstralie betragen darf.
Ist: EFH Wohngebéaude ca. 0,55 m, Gebaude ca. 0,35 m Uber Hohenlage
ErschlieBungsstralRe

2.1.3 Soll: Geneigte Dacher Uber 20° Neigung sind mit kleinteiligen Dachplatten
in ziegelroter Farbe einzudecken.
Ist: Betondachsteine anthrazit

2.1.6 Soll: Freistehende Garagen sind mit einem Satteldach zu versehen, dessen
Neigung mind. 30° aufweist.
Ist: Freistehende Garage mit Flachdach

2.1.11 Soll: Kniestock max. 0,50 m
Ist: Kniestock 1,00 m
2.1.15 Soll: Garagenhthe von der naturlichen Gelandeoberflache bis zur Traufe

darf 2,75 m nicht Gbersteigen.

Ist: Traufh6he Carport 3,00 m
Die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Sandfeld II“ kénnen erteilt
werden, da die Grundzige der Planung nicht berthrt werden, die Abweichungen stadtebau-
lich vertretbar sind, die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer offensichtlichen Harte
fuhren wirde und unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist.
Die ErschlieBung (Zufahrt, Wasser- und Abwasserentsorgung) ist gesichert.
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Eine Uberpriifung der Einhaltung des Bauordnungsrechts (z. B. Abstandsflachen, Brand-
schutz) wurde von der Verwaltung nicht durchgefuhrt, da hierfur die untere Bauaufsichtsbe-
horde im Landratsamt Ansbach zustandig ist.

Die Verwaltung schlagt vor, dem Bauvorhaben zuzustimmen und samtliche erforderlichen
Befreiungen bzw. Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Sandfeld 11
zu erteilen.

Beschluss:

Dem Bauvorhaben zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses auf dem Grundstiick mit der
Flur-Nr. 115/5 der Gemarkung Halsbach (Lage: Am Steinhard 3) wird zugestimmt.
Samtliche fur das Bauvorhaben notwendigen Befreiungen bzw. Abweichungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Sandfeld II“ werden erteilt.

einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

TOP 2.3 Lohmuhle, Lohmihle 1; Abbruch Wohnhaus + Scheune, Neubau Einfami-
lienwohnhaus mit integrierter Dreifachgarage

Sachverhalt:

Der Bauherr plant den Abbruch des bisherigen Wohngebaudes sowie der gegentiberliegen-
den Scheune. Im Bereich des bisherigen Wohngebéaudes ist der Neubau eines Einfamilien-
wohnhaues mit integrierter Dreifachgarage geplant.

Bauort: Lage ,Lohmuhle 1%, 91602 Durrwangen; Flur-Nr. 170, Gemarkung Haslach

FNP: ,Siedlungsflache in landlichem Bestand“ (Auf3enbereich); kein BP

Wasserrecht: Wasserschutzgebiet Haslach-Matzmannsdorf, Schutzzone WIIl a
Denkmalschutz: Entfallt (kein Bau- oder Bodendenkmal)

Genehmigungsbehorde ist das Landratsamt Ansbach, Bauverwaltung.

Eine Stellungnahme der Gemeinde nach § 36 BauGB, Art. 64 Abs. 1 BayBO ist erforderlich.

Der Bauantrag wurde am 16.10.2020 in der Verwaltung eingereicht. Die Nachbarunterschrif-
ten liegen vor.

Das Grundstuck befindet sich im AuRenbereich, womit sich die Zuléssigkeit nach § 35 Abs. 1
BauGB fur privilegierte Vorhaben oder § 35 Abs. 2 BauGB fir sonstige Vorhaben richtet. Die
bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit richtet sich bei diesem Vorhaben nach aktuellem Kennt-
nisstand ausschlief3lich nach § 35 Abs. 2 BauGB.

Nach 8§ 35 Abs. 2 BauGB kdnnen sonstige Vorhaben im Einzelfall zugelassen werden, wenn
ihre Ausfuihrung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.
Nach § 35 Abs. 4 Nr. 2 BauGB kann der Neuerrichtung eines gleichartigen Wohngebaudes
an gleicher Stelle (sonstiges Vorhaben im Sinne des Abs. 2) nicht entgegengehalten werden,
dass sie Darstellungen des Flachennutzungsplans oder eines Landschaftsplans widerspricht,
die natirliche Eigenart der Landschaft beeintrachtigt oder die Entstehung, Verfestigung oder
Erweiterung einer Splittersiedlung befiirchten lasst, soweit dieses im Ubrigen aulRenbe-
reichsvertraglich im Sinne des Absatzes 3 ist.

Voraussetzungen:

a) das vorhandene Gebaude ist zulassigerweise errichtet worden,

b) das vorhandene Geb&aude weist Missstdnde oder Mangel auf,

c) das vorhandene Gebaude wird seit langerer Zeit vom Eigentiimer selbst genutzt und

d) Tatsachen rechtfertigen die Annahme, dass das neu errichtete Gebaude fir den Eigenbe-
darf des bisherigen Eigentiimers oder seiner Familie genutzt wird; hat der Eigentimer das
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vorhandene Gebaude im Wege der Erbfolge von einem Voreigentimer erworben, der es seit
langerer Zeit selbst genutzt hat, reicht es aus, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen,
dass das neu errichtete Gebaude fur den Eigenbedarf des Eigentiimers oder seiner Familie
genutzt wird,

Fur dieses Vorhaben wurde im Jahre 2018 auf Anfrage des Bauherrn von der Verwaltung
Mdglichkeiten recherchiert und mit dem Landratsamt Ansbach Ricksprache gehalten. Eine
Bewohnung durch den Bauherrn Uber einen Zeitraum von 4 Jahren bei Bauantragsstellung
wurde vom LRA gefordert und diesem mitgeteilt. Das Bauvorhaben wurde bei Einhaltung der
aufgefuhrten Voraussetzungen grundsatzlich positiv gesehen, eine Zustimmung zum Bau-
vorhaben wurde von der Baugenehmigungsbehérde in Aussicht gestellt, wenn die Trager
offentlicher Belange zustimmen.

Abweichungen von den Voraussetzungen des § 35 Abs. 4 Nr. 2 BauGB werden von der
Verwaltung nicht gesehen. Das bisherige Wohngebaude wird durch den Bauantragssteller
seit Dezember 2016 wieder genutzt bzw. bewohnt, vorher wurde das Anwesen seit Jahr-
zehnten von der Familie des Bauherrn genutzt. Der um 2 Monate friiher als die vorgegebe-
nen 4 Jahre eingereichte Bauantrag wird von der Verwaltung als vertretbar angesehen, da
mit einem Genehmigungsbescheid durch die Genehmigungsbehdrde nicht vor Ablauf der 4-
Jahres-Frist zu rechnen ist. Das geplante Wohngeb&ude dient rein dem Eigenbedarf der
Familie.

Da es sich um ein Einzelvorhaben ohne vorgesehene weitere Wohnbebauung in diesem
Bereich handelt, wird dieses als auf3enbereichsvertréaglich im Sinne des Abs. 2 bewertet.
Eine Uberprifung und Entscheidung obliegt der Baugenehmigungsbehdérde im Landratsamt
Ansbach.

Die zZufahrt und Wasserversorgung sind gesichert. Die Abwasserbeseitigung erfolgt im
Trennsystem. Schmutzwasser Uber eine Kleinklaranlage (unbefristete Erlaubnis / Genehmi-
gung LRA Ansbach vom 15.10.2012), Das gesammelte Niederschlagswasser Uber schadlo-
ses Einleiten in das oberirdische Gewasser ,Huhnerbach®.

Bauplanungsrechtliche Versagungsgriinde fir das gemeindliche Einvernehmen nach § 36
Abs. 2 Satz 1 BauGB werden somit von der Verwaltung nicht gesehen.

Eine Uberprifung der Einhaltung des Bauordnungsrechts (z. B. Abstandsflachen, Brand-
schutz) wurde von der Verwaltung nicht durchgefiihrt, da hierfiir die untere Bauaufsichtsbe-
horde im Landratsamt Ansbach zustandig ist.

Das geplante Gebéaude (Ziegelmauerwande, Sparrendachstuhl, Dachform und Dachneigung,
Dacheindeckung Betondachsteine in roter Farbe) wird von der Verwaltung als passend ge-
wertet und flgt sich ins Landschaftsbild ein (siehe auch Bilder Ist-Bebauung in Anlage).

Die Verwaltung schlégt vor, dem Bauvorhaben zuzustimmen und das gemeindliche Einver-
nehmen zu erteilen.

Beschluss:

Dem Bauvorhaben fiir den Abbruch des bisherigen Wohngebaudes sowie der gegentiberlie-
genden Scheune und Neuerrichtung eines Einfamilienwohnhauses mit integrierter Dreifach-
garage am Standort des bisherigen Wohngebaudes auf dem Grundsttick mit der Flur-Nr. 170
der Gemarkung Haslach (Lage: Lohmuhle 1) wird zugestimmt und das gemeindliche Einver-
nehmen erteilt.

einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 15
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TOP 2.4 Halsbach, In Halsbach; Neubau Garagenanlage, Antrag auf Vorbescheid

Sachverhalt:

Der Bauherr plant den Neubau einer Garagenanlage.

Bauort: Lage ,In Halsbach®, 91602 Durrwangen; Flur-Nr. 640/4, Gemarkung Halsbach

FNP: Wohnbauflachen; BP Halsbach ,Nr. B-1*

Wasserschutz: Wasserschutzgebiet ,Haslach-Matzmannsdorf®, Schutzzone WIllb
Genehmigungsbehorde ist das Landratsamt Ansbach, Bauverwaltung.

Eine Stellungnahme der Gemeinde nach 8§ 36 BauGB, Art. 64 Abs. 1 BayBO ist erforderlich.

Der Antrag auf Vorbescheid wurde am 23.10.2020 in der Verwaltung eingereicht.
Der Antragssteller mochte auf dem Grundstlick einen reinen ,Garagenhof* erstellen. Ein
Wohngebaude soll nicht mehr errichtet werden.

Nach Ricksprache der Verwaltung mit der Baugenehmigungsbehdrde wurde dem Antrags-
steller mitgeteilt, dass flr eine rechtskraftige Aussage ein Antrag auf Vorbescheid inkl.
Nachbarunterschriften einzureichen ist.

Ein Nachbareigentiimer hat die Erteilung der Unterschrift versagt und diese mit einer Stel-
lungnahme begriindet.

Der Antrag auf Vorbescheid dient der Prifung und Entscheidung der bauplanungsrechtlichen
Zulassigkeit durch die Baugenehmigungsbehérde (Landratsamt Ansbach) im Einvernehmen
mit der Gemeinde. In diesem Fall, ob das Vorhaben ,Garagenanlage” nach § 30 und § 31
BauGB, § 4 und 8 12 BauNVO (siehe Anlage) in diesem Allgemeinen Wohngebiet als zulas-
sig eingestuft werden kann. Es handelt sich nicht um ein verfahrensfreies Bauvorhaben nach
Art. 57 BayBO, bei einer Feststellung der Zulassigkeit wird ein Baugenehmigungsverfahren
notwendig.

Auf dem Grundstlick wurde bereits eine Garagenanlage mit 5 Stellplatzen errichtet. Bereits
damals wurde der Marktgemeinderat von der Verwaltung auf die vermutliche Uberschreitung
der zugelassenen Nutzung durch das Bauvorhaben hingewiesen. Der Marktgemeinderat hat
dem Bauvorhaben einstimmig zugestimmt, die Baugenehmigung durch das Landratsamt
Ansbach wurde erteilt.

Gemaly Vorhabensbeschreibung handelt es sich um ein Geb&ude mit 2 Kleingaragen. Bei
einer Breite des Gebaudes von 18,50 m It. Lageplan wirden die Stellplatze jeweils eine Brei-
te von 9,25 m (inkl. Mauerwerk) aufweisen. Aufgrund der vorhandenen bisherigen Garagen-
anlage (5 Stellplatze, hohe Garage) ist davon auszugehen, dass auch hier die angefragte
Garagenanlage mehr als 2 Stellplatze aufweisen wird.

Das Grundstlck befindet sich innerhalb des Bebauungsplanes Halsbach ,Nr. B-1%, welches
die ehemaligen Gemeinde Halsbach als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt hat. Die bau-
planungsrechtliche Zulassigkeit richtet sich damit nach 8 30 Abs. 1 und zusatzlich hinsicht-
lich notwendiger Ausnahmen und Befreiungen nach § 31 BauGB.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen, es sind nach 8§ 4 Abs. 2 BauNVO
u. a. Wohngebaude zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen u. a. sonstige nicht storende Gewer-
bebetriebe zugelassen werden (8 4 Abs. 3 BauNVO).

Da es sich um eine Garagenanlage handelt ist zusatzlich § 12 BauNVO einschlagig.

Nach § 12 Abs. 2 BauNVO sind in allgemeinen Wohngebieten Stellplatze und Garagen nur
fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig. Ziel dieser Regelung
ist die Vermeidung nicht erforderlicher verkehrsbedingter Stérungen in den besonders
schutzbedurftigen Baugebieten.
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Stellplatze und Garagen sind aber nicht generell unzuldssig, sondern nur hinsichtlich ihrer
Anzahl auf den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf beschrankt.

Bei den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf kann als Richtzahl fir den
Stellplatzbedarf von Kraftfahrzeugen auf die landesrechtlichen Regelungen zurtickgegriffen
werden, hieraus lasst sich allerdings nur eine Untergrenze fir die zulassungsfahige Anzahl
von Stellplatzen und Garagen ableiten.

Nach Art. 47 Abs. 1 Satz 1, Abs. 2 Satz 1 BayBO i. V. m. 8 20 GaStellV und der Anlage zur
GastellV sind fur Ein- und Mehrfamilienhauser und sonstige Gebaude mit Wohnungen je 1
Stellplatz pro Wohnung notwendig. Eine Wohnbebauung liegt nicht vor, entsprechend waren
grundsétzliche keine Stellplatze notwendig.

Hier liegt eine Ubersteigung der notwendigen Stellplatzzahl vor, fiir die der zusétzliche Be-
darf aufgrund der zugelassenen Nutzung nachzuweisen ist. Nicht der Status-quo ist allein
malfRgeblich, auch die voraussichtliche Entwicklung ist zu beriicksichtigen.

Die Einschrankung nach § 12 Abs. 2 BauNVO wirkt aber nur abstrakt, es handelt sich nicht
um eine zahlenmaRige Einschrankung fur jedes einzelne Baugrundstiick. Z. B. auf einem
bestimmten Grundstiick kann auch der Stellplatzbedarf fur verschiedene andere Grundstu-
cke gedeckt werden, ohne dass hierdurch die Beschrankung auf den im Gebiet ausgeldsten
Bedarf tangiert wirde.

Der Umfang der zuldssigen Stellplatze und Garagen ermittelt sich ausschlief3lich nach den in
dem Baugebiet selbst zuldassigen Nutzungen.

Eine von der Nutzung des Baugrundstlicks selbst ausgehenden verursachten Bedarf liegt
nicht vor, da keine Bebauung z. B. mit einem Wohngebaude vorliegt. Es liegt keine Uberge-
ordnete Nutzung vor, sondern handelt sich um eine ausschlie3liche Bebauung mit Garagen.
Uber diesen Sachverhalt wurde der Bauherr auch bereits bei der Errichtung der aktuell be-
stehenden Garagenanlage im Jahr 2016 hingewiesen.

Nach Bewertung der Verwaltung Uberschreitet das Bauvorhaben die zugelassene Nutzung
sowohl fiir das Baugrundstiick selbst, wie auch unter Beriicksichtigung fur die anderen
Grundstuicke in dem Gebiet.

Nach Einschéatzung der Verwaltung dient die vorhandene und geplante Garagenanlage rein
gewerblichen Interessen (Vermietung Stellplatze, z. B. fir Wohnmobile).

Eine Festsetzung, dass Stellplatze und Garagen nur in beschranktem Umfang zuldssig sind,
wurde durch die ehemalige Gemeinde Halsbach in diesem Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Folgende Abweichungen vom Bebauungsplan Halsbach ,Nr. B-1“ sind ersichtlich und waren

Ausnahmen bzw. Befreiungen erforderlich:

1. Soll: Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Zulassig sind
Wohngebaude, Laden fir die Bewohner des Gebiets und Gaststétten (8§ 4
BauNVO). Ausnahmsweise kdnnen nichtstdrende Gewerbe- und Hand-
werksbetriebe zugelassen werden, wenn sich nach Anzahl, Art, Lage, Um-
fang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets nicht widerspre-
chen.
Ist: Kein zuldssiges Gebaude nach § 4 Abs. 1 + 2 BauNVO. Ausnahme
nach § 4 Abs. 3 BauNVO kommt nicht in Betracht.

Planteil Soll: Uberbaubare Grundstiicksflache, zwingende Baulinie (in Richtung Er-
schlielRungsstralie) + vordere + seitliche u. riickwartige Baugrenze
Ist: Uberschreitung Baulinie + Baugrenzen vollstandig

Planteil Soll: Flachen fur Garagen
Ist: AuBBerhalb Flachen fur Garagen

Eine Wasserversorgung und Abwasserentsorgung sind fur das Bauvorhaben nicht erforder-

lich, eine Zufahrt ist vorhanden.
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Ausnahmen von den Festsetzungen des BP kénnen zugelassen werden, wenn diese in dem
Bebauungsplan nach Art und Umfang ausdriicklich vorgesehen sind.

Von den Festsetzungen des BP kann befreit werden, wenn die Grundziige der Planung nicht
berthrt werden und u. a. Grinde des Wohls der Allgemeinheit, die Befreiung erfordern. Wei-
ter wenn die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder die Durchfihrung des BP zu einer
offenbar nicht beabsichtigten Harte fuhren wirde und wenn die Abweichung auch unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.
Stellungnahme des Nachbareigentiimers, der die Unterschrift versagt hat:

,vom Bauherren wurden auf dem Grundstiick der Gemarkung Halsbach, Flur-Nr. 640/4 be-
reits flinf groRe Garagen errichtet. Nun mochte er auf dem Grundstuck finf weitere Garagen
errichten.

Fur die Siedlung der Gemarkung Halsbach (in dem Fall Sandweg) liegt von Seiten der Ge-
meinde ein Bebauungsplan vor. Daran sollte man sich auch halten und das Grundstiick nicht
zu gewerblichen Zwecken nitzen. Denn meiner Meinung nach sollte das Gesamtbild einer
Siedlung erhalten bleiben. AuRerdem ist zu beflirchten, dass durch das An- und Abfahren
der Fahrzeuge ein groRReres Verkehrsaufkommen und dadurch auch mehr Larm entsteht.
Deshalb kann ich das Bauvorhaben nicht befurworten.*

Unter Abwagung des bestehenden und geplanten Vorhabens und ausschlieB3licher Nutzung
des Grundstiicks als Garagenhof gegentiber den bestehenden Vorgaben kommt die Verwal-
tung zu folgendem Ergebnis:

Bauplanungsrechtliche Versagungsgriinde fir das gemeindliche Einvernehmen nach § 36
Abs. 2 Satz 1 BauGB liegen vor.

Die Grundziige der Planung (Allgemeines Wohngebiet) werden nicht eingehalten, Griinde
des Wohls der Allgemeinheit, die die Befreiung erfordern liegen nicht vor. Abweichungen
waren stadtebaulich nicht vertretbar und die Durchfiihrung des BP fihrt auch nicht zu einer
offenbar nicht beabsichtigten Harte. Die Abweichungen sind mit den 6ffentlichen Belangen,
auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen, nicht vereinbar.

Die eingeschrankte Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen in Allgemeinen Wohngebieten
wird Uberschritten.

Die Befreiungen und Ausnahmen kénnen nicht erteilt werden.

Die gesicherte ErschlieBung in der Stellungnahme der Gemeinde beschrankt sich aus-
schlieBlich auf die Zufahrt. Eine Wasserversorgung und Abwasserentsorgung ist nicht erfor-
derlich.

Die Verwaltung schlagt vor, das Bauvorhaben abzulehnen und das gemeindliche Einver-
nehmen nicht zu erteilen.

Beschluss:

Dem Bauvorhaben zum Neubau einer Garagenanlage auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr.
640/4 der Gemarkung Halsbach (Lage: In Halsbach) gemaf3 Antrag auf Vorbescheid vom
01.10.2020 (Eingang: 23.10.2020) wird aus bauplanungsrechtlicher Sicht zugestimmt.

Die gesicherte Erschlie3ung ist ausschlief3lich auf die Zufahrt beschrankt. Eine Wasserver-
sorgung und Abwasserentsorgung sind nicht erforderlich.

einstimmig abgelehnt Ja 0 Nein 15 Anwesend 15
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TOP 2.5 Hopfengarten, Hopfengarten 28; Umbau ehemalige Praxisraume und Ga-
rage zur Wohnung + Errichtung Anbau

Sachverhalt:

Der Bauherr plant den Umbau der Raume der ehemaligen Tierarztpraxis und Garage zur
Wohnung und Errichtung eines Anbaus zur Wohnnutzung.

Bauort: Hopfengarten 28, 91602 Durrwangen; Flur-Nr. 1107, Gemarkung Durrwangen

FNP: Wohnbauflachen; BP: Entfallt

Genehmigungsbehérde ist das Landratsamt Ansbach, Bauverwaltung.

Eine Stellungnahme der Gemeinde nach 8§ 36 BauGB, Art. 64 Abs. 1 BayBO ware erforder-
lich.

Zur Klarung des gemeindlichen Einvernehmens der Gemeinde wurde die Bauvoranfrage bei
Burgermeister Konsolke eingereicht. Eine Behandlung im Marktgemeinderat wurde zuge-
sagt.

Im eingeschossigen Anbau mit vorgesehenem Pultdach sind die sanitaren Einrichtungen fir
die Wohnung geplant.

Beim Gebietscharakter der vorhandenen Bebauung in der ndhere Umgebung kdnnte es sich
um ein ,Allgemeines Wohngebiet* (§ 4 BauNVO) handeln, womit sich die Zulassigkeit von
Bauvorhaben nach seiner Art danach richtet, ob diese in einem Allgemeinen Wohngebiet
zulassig sind. Ein Wohngebaude ist in einem Allgemeinen Wohngebiet zuléssig. Die sonstige
Zulassigkeit (Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise) richtet sich bei innerhalb im Zusam-
menhang bebauter Ortsteile geplanten Vorhaben danach, ob sich diese in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt. Versagungsgriinde sind nicht ersichtlich.

Die ErschlieBung (Zufahrt, Wasser- und Abwasserentsorgung) ist gesichert.
Bauplanungsrechtliche Versagungsgruinde fiir das gemeindliche Einvernehmen nach 8§ 36
Abs. 2 Satz 1 BauGB sind nicht ersichtlich.

Eine Uberprifung der Einhaltung des weiteren Bauordnungsrecht (z. B. Abstandsflachen,
Brandschutz) wurde durch die Verwaltung nicht durchgefiihrt, da hierfirr die untere Bauauf-
sichtsbehdrde im Landratsamt Ansbach zustandig ist.

Der geplante eingeschossige Anbau (vorgesehene Hohe unbekannt) ist in einer Breite von
4,62 m als Grenzbebauung vorgesehen. Grundsatzlich missen Abstandsflachen auf dem
Grundstuick selbst liegen. Diese dirfen aber auch auf 6ffentlichen Verkehrs-, Griin- und
Wasserflachen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte. Demzufolge kdnnen diese bis zur Mitte
des direkt angrenzenden Feldwegs Flur-Nr. 1241 der Gemarkung Dirrwangen im Eigentum
des Marktes Dirrwangen liegen. Nach Einschatzung der Verwaltung ist bei Uberschreitung
dieses Abstandes vom Bauherrn eine Abstandsflachenibernahme beim Grundstiickseigen-
timer Markt Dirrwangen zu beantragen. Eine Abstandsflachentibernahme durch den Eigen-
tumer des angrenzenden Waldgrundstiicks Flur-Nr. 1238 der Gemarkung Durrwangen ist
voraussichtlich nicht notwendig. Auf die Abstandsflachenthematik wird der Antragssteller
hingewiesen.

Zwischen der geplanten Grenzbebauung und der Fahrspur des Feldwegs sind ca. 0,80 m
Abstand (Bankett). Eine auch zukiinftig dauerhafte Moglichkeit zur Nutzung des Feldwegs flr
die Offentlichkeit wird von der Verwaltung als mdglich und gegeben angesehen und ist vom
Bauherrn zu gewéahrleisten.

In unmittelbarer N&he des zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicks bzw. Bauvorhabens
befindet sich ein Wald (ca. 4,50 m entfernt). Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten (AELF) wird hierzu von der Baugenehmigungsbehérde im Rahmen des Genehmi-
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gungsverfahrens angehort. Aussagen Uber evtl. Auflagen des AELF kdnnen im Vorfeld vom
LRA Ansbach nicht getroffen werden.

Bei der geplanten baulichen Anlage handelt es sich um die Gebaudeklasse 1 innerhalb eines
im Zusammenhang bebauten Ortsteils, woflir gemaf GeschO der erste Burgermeister fur die
Stellungnahme der Gemeinde bzw. die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zustan-
dig ist.

Die Verwaltung schlagt vor, die Zustimmung zum Bauvorhaben gemalf’ der vorgelegten Bau-
voranfrage in Aussicht zu stellen.

Da fur die Stellungnahme der Gemeinde bzw. Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens
fur diese Gebéaudeklasse innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils der erste
Burgermeister zustandig ist, erfolgt bei Vorlage der vollstdndigen Bauantragsunterlagen die
Stellungnahme der Gemeinde bzw. die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens durch
den ersten Blrgermeister.

Sollte eine Abstandsflachenibernahme durch den Markt Durrwangen fir eine Teilflache der
Flur-Nr. 1241 der Gemarkung Durrwangen (Feldweg) notwendig werden, gilt die Zustimmung
als erteilt.

Beschluss:

Dem Bauvorhaben zum Umbau der Rdume der ehemaligen Tierarztpraxis und Garage zur
Wohnung und eines Anbaus zur Wohnnutzung gemalf der vorgelegten Bauvoranfrage auf
dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 1107 der Gemarkung Dirrwangen (Lage: Hopfengarten 28)
wird die Zustimmung in Aussicht gestellt.

Bei Vorlage der vollstandigen Bauantragsunterlagen erfolgt die Stellungnahme der Gemein-
de bzw. die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens durch den ersten Blrgermeister.
Sollte eine Abstandsflachenubernahme durch den Markt Dirrwangen fir eine Teilflache der
Flur-Nr. 1241 der Gemarkung Durrwangen (Feldweg) notwendig werden, gilt die Zustimmung
als erteilt.

mehrheitlich beschlossen Ja 14 Nein 1 Anwesend 15

TOP 2.6 Diurrwangen, Nahe HesselbergstralRe; Abbruch Garage+Nebengebaude,
Neubau Kaltlagerhalle und Garage

Sachverhalt:

Der Bauherr plant den Abbruch einer Garage + Nebengebaude und Neubau einer Kaltlager-
halle mit Garage.

Bauort: Lage ,Nahe Hesselbergstral’e®, 91602 Duirrwangen; Flur-Nr. 836/1, Gemarkung
Durrwangen

FNP: Gewerbliche Bauflachen; BP: Gewerbegebiet ,Lerchenbuck® (GEe)
Genehmigungsbehérde ist das Landratsamt Ansbach, Bauverwaltung. Eine Stellungnahme
der Gemeinde nach § 36 BauGB, Art. 64 Abs. 1 BayBO ist erforderlich.

Der Bauantrag wurde fiur die Marktgemeinderatssitzung am 13.11.2020 angekiindigt. Eine
Behandlung im Marktgemeinderat wurde von Birgermeister Konsolke zugesagt.

Die Bauantragsunterlagen wurden vom Entwurfsverfasser vorab digital am 05.11.2020 an

die Verwaltung Ubermittelt. Ein Antrag auf Benachrichtigung der Eigentimer benachbarter
Grundstuicke deren Unterschriften fehlen durch die Gemeinde wurde beantragt. Ob dann zur
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Behandlung im Marktgemeinderat dich Nachbarunterschriften vorliegen oder der Grund-
stiicksnachbar durch die Gemeinde benachrichtigt werden soll, ist abzuwarten.

Grundsatzlich sind Bauantrage immer nach dem aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan zu
behandeln.

Ein Bauvorhaben im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren wahrend der Planaufstellung
eines Bebauungsplanes ist nur zulassig, wenn die Voraussetzungen des § 33 BauGB erfullt
sind.

Nach Auskunft des Bauamts im Landratsamt Ansbach ist das Bauvorhaben sowohl nach
dem aktuellen rechtskraftigen Bebauungsplan wie auch der sich im Verfahren befindlichen 1.
Anderung des Bebauungsplanes zu bewerten.

Aktueller rechtskraftiger Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Lerchenbuck®
Folgende Abweichungen von den Festsetzungen des aktuellen rechtskraftigen Bebauungs-
planes Gewerbegebiet ,Lerchenbuck® sind ersichtlich und sind Befreiungen erforderlich:
1.2.1.1 + Soll: Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache durch die im Plan
Planteil festgesetzten Baugrenzen.

Ist: Bauvorhaben grofdtenteils au3erhalb Baugrenzen
1.2.1.2 + Soll: Festsetzung der fir das jeweilige Gebiet festgelegten Grundflachen-

Planteil zahl, GRZ (0,5)
Ist: GRZ 0,65
1222 Soll: Bestimmung der fur das Gebiet als Hochstmald festgesetzten Bau-

massenzahl BMZ 2,5
Ist: Baumassenzahl BMZ 3,27 (siehe Ausfilhrungen zum Antrag unterhalb
der Aufstellung)
14.1 + Soll: Uberbaubare Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.
Planteil Ist: Bauvorhaben grofdtenteils au3erhalb Baugrenzen
1.10.3 Soll: Das auf Dacher und sonstige unbelastete Flachen auftreffende Nie-
derschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken getrennt zu sammeln und
entweder Uber ein offenes Grabensystem oder Uber Sickerungen den ge-
planten Geldndemulden zuzuleiten.
Ist: Anschluss des gesammelten Oberflachenwassers (inkl. Drainagen) an
einen bestehenden Gully auf dem Geléande des Bauantragstellers.
1.12.1 + Soll: Die im Plan zur Erhaltung vorgesehenen Geholzbestande sind dauer-
221 haft zu sichern. Auf den gartnerisch angelegten nicht Uberbauten privaten
Grundstucksflachen ist je angefangener 200 m2 Grundstiicksflache ein
Baum zu pflanzen.
Ist: Funf bestehende zu erhaltende Baume / Straucher im Bereich der ge-
planten baulichen Anlage, It. Freiflachengestaltungsplan werden hierfur 2
neue Baume gepflanzt. AuBerdem Neupflanzung von 3 Baumen auf dem
Baugrundstick und 2 Baume auf der benachbarten Flur-Nr. 836 der Ge-
markung Durrwangen.
2124 Soll: Wandflachen von ungegliederten und/oder fensterlosen Geb&udefas-
saden sind ab 50 m? Wandflache mit Kletterpflanzen zu beranken. Dabei ist
je 3 m Wandlange eine Pflanze zu setzen und dauerhaft zu unterhalten.
Ausreichende Wuchsbedingungen sind sicherzustellen.
Ist: Keine Berankung mit Kletterpflanzen
Beantragt und begriindet wird die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
hinsichtlich der Uberschreitung der BMZ mit der Standortsicherung des ortsansassigen Ge-
werbebetriebes, woflrr es einer kurzfristigen Erweiterung der Lagerkapazitaten bedarf. Eine
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im Vorfeld an anderem Standort geplante Lagerhalle kann in geraumer Zeit nicht realisiert
werden. Durch die geplante Bebauung in das stark ansteigende Geldnde ist stralRenseitig
nur ein geringer Teil des Gebaudevolumens zu sehen. Die gesamte Gebaudehdhe ist ledig-
lich direkt von der Einfahrt aus ersichtlich. Die Belichtung, Beliftung und Besonnung be-
nachbarter Gebaude, die sich im Besitz des Bauherrn befinden, werden nicht negativ beein-
trachtigt.

Informationen + Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise:
3.3. Soll: Das auf Dachflachen anfallende Regenwasser sollte entweder Uber
ein offenes Grabensystem oder Uber Rigolen den vorgesehenen Gelan-
demulden oder Graben zugeleitete werden. Auf jedem Grundstiick sollte
eine Zisterne mit einem Fassungsvolumen von mind. 2 — 3 m3 je 100 m2
abflusswirksamer Dachflache vorgesehen werden. Die Anlagen sind durch
Uberlaufe an die offentlichen Graben bzw. Mulden anzuschlieRen. Die Ent-
wasserung der Betriebsstral3en, Lager- und Parkplatzflachen in die Gelan-
demulden ist nicht zulassig.
Ist: Ist: Das Oberflachenwasser wird It. Antragsunterlagen an einen beste-
henden Gully auf dem Geldnde des Bauantragsstellers angeschlossen.
Eine Zisterne ist nicht ersichtlich.
Der It. Hinweis zu Nr. 1.1.2 geforderte Nachweis Uber die Einhaltung der zuléassigen flachen-
bezogenen Schall-Leistungspegel wurde nicht vorgelegt. Nach Ricksprache mit dem Immis-
sionsschutz im LRA Ansbach in einer ahnlichen Angelegenheit erfolgt eine Bewertung, ob
hinsichtlich des Bauvorhabens ein Larmgutachten angefordert wird, nach dem jeweiligen
Einzelfall und abhangig des geplanten Vorhabens. Ein An- und Ablieferverkehr in der Nacht-
zeit (22 — 6 Uhr) ist nicht zulassig. Die fir die Bewertung notwendige Gewerbliche Betriebs-
beschreibung wurde beim Entwurfsverfasser angefordert.

Die Baumassenzahl gibt an, wieviel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundsttcksfla-
che (Flache Baugrundstiick) zulassig sind. Bei Bewertung des Betriebsgelandes als ,Bau-
grundstlicks” (Beriicksichtigung samtlicher Einzel-Flur-Nrn. 836, 836/1, 836/2, 1656/5, je-
weils Gemarkung Dirrwangen) wiirde die Baumassenzahl entsprechend niedriger ausfallen,
da die Grundstlicksflache erheblich groRer wére.

Die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Lerchen-
buck® kénnen erteilt werden, da die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden, die Ab-
weichungen stadtebaulich vertretbar sind, die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer
offensichtlichen Harte fihren wirde und unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
Offentlichen Belangen vereinbar ist.

Eine Schmutzwasserentsorgung ist nicht erforderlich. Die Entwasserung des Oberflachen-
wassers und der Drainagen erfolgt durch Anbindung an die bestehende Oberflachenentwas-
serung des Betriebsgeléndes. Eine Wasserversorgung ist nicht erforderlich. Das gemeindli-
che Einvernehmen hinsichtlich der nach 8§ 30 Abs. 1 BauGB gesicherten Erschlie3ung ist
damit auf die Zufahrt und die Oberflichenentwéasserung Uber die bestehende Entwésse-
rungsanlage des Betriebsgelandes beschrankt.

Eine Uberpriifung der Einhaltung des Bauordnungsrechts (z. B. Abstandsflachen, Brand-
schutz, Schallleistungspegel) wurde durch die Verwaltung nicht durchgefihrt, da hierfir die
untere Bauaufsichtsbehdrde im Landratsamt Ansbach zustandig ist.

Die Verwaltung schlagt vor, dem Bauvorhaben zuzustimmen und samtliche erforderlichen
Befreiungen bzw. Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans Gewerbege-
biet ,Lerchenbuck® zu erteilen.
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1. Anderung Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Lerchenbuck®
Folgende Abweichung von den Festsetzungen der sich im Bauleitplanverfahren befindlichen
1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Lerchenbuck® ist ersichtlich und ist eine
Befreiung erforderlich:
1.2.2.2 + Soll: Hochstmall zulassige Hohenentwicklung der baulichen Anlagen, die
Planteil bestimmt wird durch die fir das Gebiet als Hochstmal} festgesetzte Bau-

massenzahl BMZ 2,5

Ist: Baumassenzahl BMZ 3,27 (siehe Ausfilhrungen zum Antrag unterhalb

der Aufstellung)
Beantragt und begriindet wird die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
hinsichtlich der Uberschreitung der BMZ mit der Standortsicherung des ortsansassigen Ge-
werbebetriebes, woflir es einer kurzfristigen Erweiterung der Lagerkapazitaten bedarf. Eine
im Vorfeld an anderem Standort geplante Lagerhalle kann in geraumer Zeit nicht realisiert
werden. Durch die geplante Bebauung in das stark ansteigende Gelédnde ist stralRenseitig
nur ein geringer Teil des Gebaudevolumens zu sehen. Die gesamte Gebaudehdhe ist ledig-
lich direkt von der Einfahrt aus ersichtlich. Die Belichtung, Belliftung und Besonnung be-
nachbarter Gebaude, die sich im Besitz des Bauherrn befinden, werden nicht negativ beein-
trachtigt.

Informationen + Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise:

1.10 Soll: Oberflachenwasser von u. a. Dachflachen und befestigen Betriebsfla-
chen ist dem geplanten Regenwasserkanal Uber das vorgeschaltete, ge-
plante Regenklarbecken (RKB) dem geplanten Regenriickhaltebecken
(RRB) zuzuleiten.

Ist: Anschluss des gesammelten Oberflaichenwassers (inkl. Drainagen) an
einen bestehenden Gully auf dem Gelande des Bauantragstellers.

1.12.1 + Soll: Die im Plan zur Erhaltung vorgesehenen Geholzbestande sind dauer-

2.2.1 haft zu sichern.

Ist: Zwei bestehende zu erhaltende Baume / Straucher im Bereich der ge-
planten baulichen Anlage, It. Freiflachengestaltungsplan werden hierfur 2
neue Baume gepflanzt. AuBerdem Neupflanzung von 3 Baumen (1 Baum a
angefangener 600 m2 Grundstiicksflache)

3.1+3.3. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise (Wasserwirtschaft)

Soll: Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Das auf
Dachflachen anfallende Regenwasser soll auf den Privatgrundstiicken zu-
rickgehalten werden. Auf jedem Grundstiick soll eine Zisterne mit einem
Fassungsvermégen von mindestens 2 — 3 m3 je 100 m?2 abflusswirksamer
Dachflache vorgesehen werden. Die Anlagen sind durch Uberlaufe an den
geplanten Regenwasserkanal anzuschliel3en.

Ist: Das Oberflachenwasser wird It. Antragsunterlagen an einen bestehen-
den Gully auf dem Gelande des Bauantragsstellers angeschlossen. Eine
Zisterne ist nicht ersichtlich.

Der It. Hinweis zu Nr. 1.1.2 geforderte Nachweis tber die Einhaltung der zulassigen flachen-

bezogenen Schall-Leistungspegel wurde nicht vorgelegt. Nach Rucksprache mit dem Immis-

sionsschutz im LRA Ansbach in einer &hnlichen Angelegenheit erfolgt eine Bewertung, ob
hinsichtlich des Bauvorhabens ein Larmgutachten angefordert wird, nach dem jeweiligen

Einzelfall und abhangig des geplanten Vorhabens. Ein An- und Ablieferverkehr in der Nacht-

zeit (22 — 6 Uhr) ist nicht zul&ssig. Die fir die Bewertung notwendige Gewerbliche Betriebs-

beschreibung wurde beim Entwurfsverfasser angefordert.
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Die Baumassenzahl gibt an, wieviel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundsttcksfla-
che (Flache Baugrundstilick) zulassig sind. Bei Bewertung des Betriebsgelandes als ,Bau-
grundstiicks® (Berucksichtigung samtlicher Einzel-Flur-Nrn. 836, 836/1, 836/2, 1656/5, je-
weils Gemarkung Durrwangen) wirde die Baumassenzahl entsprechend niedriger ausfallen,
da die Grundstlcksflache erheblich groRer ware.

Die Befreiung von den Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbege-
biet ,Lerchenbuck® kann erteilt werden, da die Grundzige der Planung nicht beruhrt werden,
die Abweichungen stadtebaulich vertretbar sind, die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu
einer offensichtlichen Harte fihren wirde und unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit
den o6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 33 Abs. 1i. V. m. Abs. 2 BauGB werden als erfullt
angesehen. Das Bauleitplanverfahren hat die ,formelle Planreife” nach § 33 Abs. 1 Nr. 2
BauGB zwar noch nicht erreicht (erneute Auslegung notwendig), allerdings wirken sich die
vorgenommenen Anderungen bei der erneuten Auslegung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Gewerbegebiet ,Lerchenbuck” nach Einschatzung der Verwaltung nicht auf das Vor-
haben aus. Entsprechend konnte bei Erfullung der sonstigen Voraussetzungen des § 33
Abs. 1 Nrn. 2 — 4 BauGB bereits vor der erneuten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
ein Vorhaben zugelassen werden.

Es ist anzunehmen, dass das Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht entgegensteht. Eine schriftiche Anerkenntnis des Antragsstellers, dass er diese Fest-
setzungen flir sich und seine Rechtsnachfolger schriftlich anerkennt, liegt noch nicht vor.
Diese wurde von der Verwaltung beim Entwurfsverfasser angefordert.

Eine Schmutzwasserentsorgung ist nicht erforderlich. Die Entwasserung des Oberflachen-
wassers und der Drainagen erfolgt durch Anbindung an die bestehende Oberflachenentwas-
serung des Betriebsgelandes. Eine Wasserversorgung ist nicht erforderlich. Das gemeindli-
che Einvernehmen hinsichtlich der nach § 30 Abs. 1 BauGB gesicherten Erschlie3ung ist
damit auf die Zufahrt und die Oberflichenentwéasserung Uber die bestehende Entwésse-
rungsanlage des Betriebsgelandes beschrankt.

Eine Uberpriifung der Einhaltung des Bauordnungsrechts (z. B. Abstandsflachen, Brand-
schutz, Schallleistungspegel) wurde durch die Verwaltung nicht durchgefihrt, da hierfir die
untere Bauaufsichtsbehdrde im Landratsamt Ansbach zustandig ist.

Die Verwaltung schlagt vor, dem Bauvorhaben zuzustimmen und die erforderliche Befreiung
von den Festsetzungen der 1. Anderung Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Lerchenbuck® zu
erteilen.

Beschluss:

Dem Bauvorhaben zum Abbruch einer Garage + Nebengebdude und Neubau einer Kaltla-
gerhalle und Mittelgarage auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 836/1 der Gemarkung Durr-
wangen (Lage: Nahe HesselbergstralRe) wird zugestimmt.

Samtliche fur das Bauvorhaben notwendigen Befreiungen von den Festsetzungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Lerchenbuck® werden erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen hinsichtlich der nach § 30 Abs. 1 BauGB gesicherten Er-
schlieBung ist auf die Zufahrt beschrankt. Eine Schmutzwasserentsorgung ist nicht erforder-
lich. Die Entwasserung des Oberflachenwassers und Drainagen erfolgt Uber die bestehende
Entwasserungsanlage des Betriebsgeldndes. Eine Wasserversorgung ist nicht erforderlich.
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Alternativ werden samtliche fur das Bauvorhaben notwendigen Befreiungen von den Fest-
setzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Lerchenbuck® erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen hinsichtlich der nach § 30 Abs. 1 BauGB gesicherten Er-
schlieBung ist ausschlieBlich auf die Zufahrt beschrankt. Eine Schmutzwasserentsorgung ist
nicht erforderlich. Die Entwasserung des Oberflachenwassers und Drainagen erfolgt tber die
bestehende Entwasserungsanlage des Betriebsgelandes. Eine Wasserversorgung ist nicht
erforderlich.

mehrheitlich beschlossen Ja 14 Nein 1 Anwesend 15

TOP 3 Haushalt 2021; Hebesétze, Steuern, Mieten, Verglitungen

Sachverhalt:

Die Verwaltung schlagt vor, die Festlegungen des Jahres 2020 unverandert fir das Haus-
haltsjahr 2021 zu beschliefZen.

Im Einzelnen sind dies:

1. Hebesatze fir die Haushaltssatzung 2021:

Grundsteuer A (unverandert seit 1969) 400 %
Grundsteuer B (unverandert seit 1969) 400 %
Gewerbesteuer (unveréandert seit 2009) 380 %
2. Steuern

Hundesteuer — Normalhunde (seit 2006) 30,00 €/ Jahr
Hundesteuer — Kampfhunde (seit 2018) 200,00 €/ Jahr
3. Mieten

Garage Haslach beim FW-Haus (seit 2006) 20,00 €/ Monat

4. Vergutungen

a) Stundenlohn der Gemeindearbeiter 44,50 €
(wie Landkreisarbeiter)

b) Sonstige Stundenvergitungen (seit 2016)

Arbeitslohn 12,00 €

Schlepperkosten fir Kleineinsatze 12,00 €

Feldgeschworene (Landkreis-Regelung) 12,00 €
Beschluss:

Die vorgenannten Hebesatze, Mieten und Vergutungen werden fir das Haushaltsjahr 2021
beschlossen.

einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 15
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TOP 4 Kanaleinleitungsgebuhr, Neukalkulation Zeitraum 2021 - 2024

Die Abwasserbeseitigung ist eine kostenrechnende Einrichtung, d. h. in diesem Teilbereich
des Haushalts (Unterabschnitt 0.7001) mussen alle Ausgaben durch entsprechende Ein-
nahmen ausgeglichen sein. Der Kalkulationszeitraum betragt 4 Jahre.

Im derzeitigen Kalkulationszeitraum 2017 bis 2020 betragt die Kanaleinleitungsgebihr 2,60
€/m3. Die Kanaleinleitungsgebuihr ist fir den Kalkulationszeitraum 2021 bis 2024 neu zu kal-
kulieren (Art. 8 Kommunalabgabengesetz — KAG).

Um eine evtl. Geblhrenanpassung fur den neuen Kalkulationszeitraum prifen zu kénnen,
muss das voraussichtliche Defizit/Uberschuss zum Ende dieses Zeitraums unter Beibehal-
tung der bisherigen Gebuhr geschéatzt werden. Mit zu bertcksichtigen hierbei sind auch die
Uberschiisse/Defizite des vorherigen Kalkulationszeitraums.

Demnach ergibt sich zum Ende des neuen Kalkulationszeitraumes am 31.12.2024 folgende
geschatzte finanzielle Situation in der Abwasserbeseitigung unter der Voraussetzung, dass
die gegenwartige Gebuhr bei 2,60 €/m? belassen bliebe:

Vorheriger Kalkulationszeitraum 2017-2020 (2020 = geschatzt) +94.000 €
Uberschuss

Geschatztes Defizit 2021 1. 57.100 €
Geschatztes Defizit 2022 .. 8.100 €
Geschatztes Defizit 2023 .. 9.200 €
Geschatztes Defizit 2024 /. 10.300 €
Geschatzter Gesamtstand zum 31.12.2024: Defizit | 4. 9.300 €

Zu den Zahlen ist zu bemerken, dass das hohere Defizit 2021 wegen verschiedener in 2020
eingeplanter, jedoch noch nicht angefallener Ausgaben im Rahmen der Kanalverfiimung ent-
stehen wird. Generell werden die Jahre ab 2021 mit um ca. 25 % hoéheren Stromkosten fir
die Klaranlagentechnik (als Ergebnis der Strombiindel-Ausschreibung 2021-2023) belastet
sein.

Somit ist festzustellen, dass zum Ende des neuen Kalkulationszeitraums bei unveranderter
Kanaleinleitungsgebuhr eine knapp ausgeglichene Kostenbilanz erreichbar sein wird. Dies
jedoch nur mit Hilfe des Uberschusses aus dem Zeitraum 2017-2020.

Eine Anderung der derzeitigen Kanaleinleitungsgebiihr ist somit auch fiir den Zeitraum 2021
bis 2024 nicht veranlasst.

Beschluss:
Die Kanaleinleitungsgebuhr bleibt fir den Zeitraum von 2021 bis 2024 bei unverandert 2,60
€/m3.

einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 15
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TOP 5 Wasserverbrauchsgebihr, Neukalkulation Zeitraum 2021 - 2024

Die Wasserversorgung ist eine kostenrechnende Einrichtung, d. h. in diesem Teilbereich des
Haushalts (Unterabschnitt 0.8151) mussen alle Ausgaben durch entsprechende Einnahmen
ausgeglichen sein. Der Kalkulationszeitraum betragt 4 Jahre.

Im derzeitigen Kalkulationszeitraum 2017 bis 2020 betragt die Wasserverbrauchsgebuihr
1,60 €/m3 (zzgl. 7 % MwSt., seit 01.07.2020 auf 5 % abgesenkt). Die Wasserverbrauchsge-
buhr ist fur den Kalkulationszeitraum 2021 bis 2024 neu zu kalkulieren (Art. 8 Kommunalab-
gabengesetz — KAG).

Um eine evtl. Geblhrenanpassung fir den neuen Kalkulationszeitraum prifen zu kénnen,
muss das voraussichtliche Defizit/Uberschuss zum Ende dieses Zeitraums unter Beibehal-
tung der bisherigen Geblhr geschatzt werden. Mit zu berticksichtigen hierbei sind auch die
Uberschiisse/Defizite des vorherigen Kalkulationszeitraums.

Demnach ergibt sich zum Ende des neuen Kalkulationszeitraumes am 31.12.2024 folgende
geschatzte finanzielle Situation in der Wasserversorgung unter der Voraussetzung, dass die
gegenwartige Gebuhr bei 1,60 €/m? belassen bliebe:

Vorheriger Kalkulationszeitraum 2017-2020 (2020 = geschatzt) Defi- /. 103.000 €
Zit

Geschatztes Defizit 2021 /. 54.600 €
Geschatztes Defizit 2022 /. 53.800 €
Geschatztes Defizit 2023 . 54.800 €
Geschatztes Defizit 2024 /. 55.800 €
Geschatzter Stand zum 31.12.2024: Defizit | ./.322.000 €

Die hohen Defizite, sowohl von 2017-2020, als auch mutmalflich in der Fortschreibung bis
2024, sind hauptséachlich mit den seit 2016 vorhandenen hohen Wasserverlusten (s. auch
anliegende Tabelle) sowie den damit verbundenen Kosten begriindet (erhdhter Wasserein-
kauf von der Fernwasserversorgung Franken -FWF- ohne entsprechende Gebuihreneinnah-
men, in diesem Zusammenhang die Reparatur von Wasserrohrbriichen und die Suche nach
bisher unbekannten Rohrleckagen). Ein weiterer Grund fir die Defizite ab 2020 ist die ab
01.07.2020 erfolgte Erhdhung des Wasserpreises durch die FWF von 1,05 €/m? auf 1,20
€/m3 (= 14 %).

Somit ist festzustellen, dass zum Ende des neuen Kalkulationszeitraums bei unveranderter
Wasserverbrauchsgebuhr ein geschatztes Gesamtdefizit von 322.000 € vorhanden sein wird.
Es ist daher eine deutliche Erhéhung der derzeitigen Wasserverbrauchsgebihr fir den Zeit-
raum 2021 bis 2024 notwendig:

1. Berechnung der Erh6éhung ausschlief3lich Gber die Wasserverbrauchsgebihr:

Gesamtdefizit Ende 2024 322.000 €
Entspricht pro Kalkulationsjahr (2021-2024) ( : 4 Jahre) 80.500 €
Dividiert durch jahrliche Wasserverkaufsmenge (97.000 m3) 0,83 €/m?
= Erhéhung der Wasserverbrauchsgebuhr (gerundet) 0,80 €/m?
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2. Alternativ: Berechnung der Erh6hung durch eine Verdoppelung der Grundgebihr,
ansonsten Uber die Wasserverbrauchsgeblihr:

Die derzeitige Grundgebuhr betragt 25 € pro Normalzahler. Bei einer Verdoppelung ergabe
sich 50 € pro Normalzahler (wurde bereits bei den Kanaleinleitungsgebihren ab 2014 einge-
fahrt).

Gesamtdefizit Ende 2024 322.000 €
Entspricht pro Kalkulationsjahr (2021-2024) ( : 4 Jahre) 80.500 €
Abzug durch Verdoppelung der Grundgebihr (1000 Haushalte x 25 /. 25.000 €
€) 55.500 €
Zwischensaldo

Dividiert durch jahrliche Wasserverkaufsmenge (97.000 m3) 0,57 €/m?
= Erhéhung der Wasserverbrauchsgebiihr

Empfehlung:

Die Verwaltung wiirde die Berechnung Nr. 1 (ausschlief3lich Giber Wasserverbrauchsgebuihr)
empfehlen, da die Gebuhr von 2,40 €/m3 (1,60 € + 0,80 € Erhéhung) immer noch im Rahmen
bliebe und zumindest die grundséatzliche Hoffnung besteht, dass mittelfristig die Wasserver-
luste wieder auf ein verninftiges Malf3 zuriickgefihrt werden kénnen mit der Chance auf
dann entsprechende Gebuhrensenkungen.

Zum Vergleich noch die friiheren Gebihrenhdhen:
2000-2004: 1,74 €, 2005-2007: 1,80 €, 2008-2010: 1,70 €, 2011-2016: 1,50 €, 2017-2020:
1,60 €

Beschluss:

Die Wasserverbrauchsgebiihr in § 10 Abs. 1 Satz 2 sowie in. Abs. 3 (Bauwasser) der Bei-
trags- und Geblihrensatzung zur Wasserabgabesatzung des Marktes Dirrwangen (BGS-
WAS) betragt ab 01.01.2021 2,40 €/m?. Diese Gebuhr gilt fir den Zeitraum von 2021 bis
2024.

einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

TOP 6 Bauleitplanung

TOP 6.1 Bauleitplanung; 4. Anderung FNP + 1. Anderung BP Gewerbegebiet ,Ler-
chenbuck®; Abwagung der Einwendungen aus der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 10.02.2017 die Anderung des Flachennut-
zungsplanes und Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Lerchenbuck* beschlos-
sen.

Der Marktgemeinderat hat in 6ffentlicher Sitzung am 10.12.2019 die 4. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes des Marktes Dirrwangen fir den Bereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Gewerbegebiet ,Lerchenbuck® beschlossen.

Gemal 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane (BP) aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Die planungsrechtliche Darstellung des Flachennutzungsplanes des Marktes
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Durrwangen entspricht, bedingt durch die 1. Anderung des BP Gewerbegebiet ,Lerchen-
buck® nicht mehr den aktuellen Gegebenheiten. Aus diesem Grund bedarf es einer Flachen-
nutzungsplananderung. Diese 4. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt gemaR § 8
Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur 1. Anderung des BP Gewerbegebiet ,Lerchenbuck®.

Der Marktgemeinderat hat in 6ffentlicher Sitzung am 04.02.2020 den Vorentwurf der 4. An-
derung des Flachennutzungsplanes des Marktes Durrwangen im Bereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Lerchenbuck® i. d. F. vom 04.02.2020 gebilligt und
beschlossen, diesen mit Begriindung und Umweltbericht gleichen Datums, gemaf § 3 Abs. 1
BauGB offentlich auszulegen und die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden geman
§ 2 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung in der Zeit vom 17.03.2020
bis einschlief3lich 17.04.2020 wurde gemaf § 3 Abs. 1 BauGB durch ortsiibliche Bekannt-
machung im Amtsblatt am 06.03.2020 und durch die Veréffentlichung der Bekanntmachung
auf der Homepage des Marktes Dirrwangen bekannt gemacht. Zeitgleich wurden die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Nach-
bargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB informiert.

In dieser Zeit wurden keine Einwendungen aus der Bevdlkerung vorgetragen. Dagegen la-
gen Hinweise, Anderungsvorschlage und Einwendungen von Behdrden und Tragern offentli-
cher Belange vor.

Der Marktgemeinderat hat sich mit den Hinweisen, Anderungsvorschlagen und Einwendun-
gen in offentlicher Sitzung am 28.04.2020 und 07.08.2020 beschéftigt und einen Abwa-
gungsbeschluss gefasst.

Der Marktgemeinderat hat in 6ffentlicher Sitzung am 01.09.2020 den Entwurf der 4. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes des Marktes Diirrwangen im Bereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Lerchenbuck®i. d. F. vom 01.09.2020, mit Begrindung
und Umweltbericht gleichen Datums, gebilligt und beschlossen, den Entwurf zur 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes gemafl § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB
sowie der Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit zur 6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom 23.09.2020
bis 23.10.2020 wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB durch ortsubliche Bekanntmachung im
Amtsblatt am 15.09.2020 und durch die Vero6ffentlichung der Bekanntmachung auf der
Homepage des Marktes Dirrwangen bekannt gemacht. Zeitgleich wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemein-
den gemal § 2 Abs. 2 BauGB informiert.

In dieser Zeit wurden keine Einwendungen aus der Bevdlkerung vorgetragen. Dagegen la-
gen Hinweise, Anderungsvorschlage und Einwendungen von Behdrden und Tragern o6ffentli-
cher Belange vor.

Die Stellungnahme des Landratsamtes Ansbach ging verspétet am 28.10.2020 ein.
Da der Inhalt dieser Stellungnahme fir die RechtmaRigkeit der Bauleitplanung von Bedeu-
tung ist, ist diese trotz der nicht rechtzeitigen Abgabe zu bertcksichtigen.

In dieser Sitzung erfolgt die Abwagung zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung der ein-
gegangenen Stellungnahmen.
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Von der Regierung von Mittelfranken und dem Landratsamt Ansbach wurden Einwendungen
vorgebracht.

Agglomeration + Festsetzung zuléssige und nicht zuldssige Gewerbebetriebe

Lt. Stellungnahme RegMfr:

»2AuUs landesplanerischer Sicht ist v. a. die geplante Aufhebung des Einzelhandelsausschlus-
ses relevant.

Zum Vorentwurf der Planung wurde bereits auf das Ziel 5.3.1 LEP und auf die Rechtspre-
chung des VGH Minchen hingewiesen, wonach die Gemeinden bei der Ausweisung von
Gewerbe- und Industriegebieten dafiir Sorge tragen missen, dass keine landesplanerisch
unzulassige Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben entsteht (vgl. VGH Minchen, Urteil
vom 14.12.2016, Az. 15 N 15.1201).

Laut textlichen Festsetzungen sind im gesamten Geltungsbereich u. a. Gewerbebetriebe
aller Art und Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten zulassig. Nicht zulassig sind
,Outletfactories” fir die Branchen baumarktspezifische Sortimente, Sport Spiel und Hobby.
Diese Festsetzungen stellen nicht sicher, dass eine erheblich Gberortlich raumbedeutsame
Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben nicht entstehen kann. Aus landesplanerischer
Sicht steht die Planung daher nicht in Einklang mit Ziel 5.3.1 LEP und werden deshalb Ein-
wendungen erhoben.

Rechtssichere Planungsalternativen hatten wir in unserer Stellungnahme vom 14.04.2020
bereits aufgezeigt.”

Lt. Stellungnahme LRA Ansbach (Auszug):

.In Ziffer 1.1.1 der Textlichen Festsetzungen wird Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sorti-
menten zugelassen, was die Frage aufwirft, ob dies im Umkehrschluss bedeuten soll, dass
Einzelhandelsbetriebe mit sonstigen Sortimenten nicht zulassig sein sollen. Der explizite
Ausschluss von Outletfactories mit nicht zentrenrelevanten Baumarktsortimenten kann aller-
dings nur bedeuten, dass ansonsten Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sor-
timenten als Gewerbebetriebe aller Art allgemein zulassig sind. Diese Festsetzungen sind
somit widersprichlich und es ist unklar, ob Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten im Geltungsbereich des Bebauungsplans zulassig sind oder nicht.

Zudem sind die Festsetzungen nicht geeignet unzulassige Einzelhandelsagglomerationen zu
verhindern.

Fur den festgesetzten Ausschluss von Nutzungen nach 8 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO,
sowie flir Festsetzungen, dass bestimmte Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes sein sollen, fehlt die erforderliche stadtebauliche Begrin-
dung. Wir weisen darauf hin, dass diese Festsetzungen ohne eine stadtebauliche Begriin-
dung nichtig sind.

Die Ausfuihrungen zu Ziffer 1.1.1 gelten auch fiir die Ziffer 1.1.2 soweit hier Bezug auf die
Festsetzung in Ziffer 1.1.1 genommen wird.*

Lt. den Festsetzungen im urspriinglichen und rechtskraftigen Bebauungsplan Gewerbegebiet
.Lerchenbuck” sind selbststandige Einzelhandelseinrichtungen nicht zulassig.

Ursachlich fir die jetzt erfolgten Einwendungen war der Beschluss des Marktgemeinderates
im Rahmen der Abwéagung zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung (Teil 1)
am 28.04.2020 zu TOP 8.11.

Konkret wurde vom Abwagungsbeschluss des IT Hartfelder und der Verwaltung hinsichtlich
der Einschrankung der Zuléssigkeit von Einzelhandelsbetrieben abgewichen und beschlos-
sen, Einzelhandel im gesamten Gewerbegebiet zuzulassen.

Daraufhin erfolgte Rucksprache mit der RegMfr, in welcher diese den Beschluss als nicht
uniiberwindbares Hindernis angesehen haben und der Beschluss eingehalten werden kon-
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ne. Vorgeschlagen wurde die Festsetzung von Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimen-
ten. Der Bebauungsplan wurde entsprechend angepasst und in der MGR-Sitzung i. d. F.
vom 01.09.2020 gebilligt und die Auslegung zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
beschlossen.

Eine Zusammenfassung der Unterlagen hierzu in Anlage.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung hat sich die RegMfr direkt mit dem LRA Ansbach hin-
sichtlich der Agglomeration (Anhaufung, Ballung) und der widersprtichlichen zulassigen und
nicht zuldssigen Gewerbebetriebe abgesprochen und wurden daraufhin von beiden Behor-
den entsprechende Einwendungen abgegeben (siehe oben).

Diese Entwicklung war aufgrund erfolgter Riicksprache mit der RegMfr weder fir das Pla-
nungsburo noch die Verwaltung absehbar.

Nach Eingang der Stellungnahmen wurde nach Absprache des weiteren Vorgehens zwi-
schen Planungsbiro und der Verwaltung mit der RegMfr Riicksprache gehalten.

Damit fur den Bebauungsplan und auf dieser Grundlage beantragten Bauvorhaben Rechts-
sicherheit geschaffen wird, ist eine Anpassung der Festsetzungen erforderlich.
Grundsatzlich, da die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms zur Agglomeration nicht
eingehalten werden und weiter die Festsetzung der zulassigen und nicht zulassigen Gewer-
bebetriebe.

Dies auch, um mdglichen Klagen von Bauantragsstellern bzw. Gewerbebetrieben vorzubeu-
gen. Beispielhaft, wenn einem bestehenden oder zukiinftigen Gewerbetreibenden aufgrund
unklarer Formulierungen im BP ein beantragtes Vorhaben / Gewerbe untersagt oder geneh-
migt wird und diese Entscheidung fehlerhaft ist.

Da die Gemeinde nicht im Eigentum s&mtlicher Grundstiicke im Geltungsbereich des BP ist
(u. a. bestehende Gewerbebetriebe) bestehen unabhangig des Bebauungsplanes keine an-
derweitigen Mittel, die Nutzung zu steuern (z. B. evtl. Uiber privatrechtliche Vereinbarungen
bei Grundstiicksverkaufen).

Es wird dringend angeraten, die Entscheidung des Marktgemeinderates vom 28.04.2020
(TOP 8.11) aufzuheben, eine Einschrankung der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben
aufzunehmen und die Festsetzungen / Formulierungen anzupassen.

Fur eine genaue Definition, welche Gewerbebetriebe zuldssig sind oder nicht (was ist zen-
trenrelevant, was nicht? Zulassige und nicht zuldssige Outlet-factories? Etc.) misste dann
eigentlich ein Gutachten erstellt werden, weist das Planungsbiiro hin. Dies Uberschreitet den
Bereich der Bauleitplanung.

Von der RegMfr wurde u. a. empfohlen, hinsichtlich der Festsetzungen auf das Landesent-
wicklungsprogramm zurtickzugreifen und auf die Anlage 2 zur Begriindung Landesentwick-
lungsprogramm (LEP) zu verweisen.

Wenn sich auf das Landesentwicklungsprogramm berufen wird, entféllt auch die aufgefiihrte
erforderliche Begriindung, ergénzt das Planungsburo.

Es herrscht Einigkeit zwischen dem Planungsburo und der Verwaltung, dass das Bauleit-
planverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes als gescheitert anzusehen ist, sollte
der Marktgemeinderat den Anpassungen nicht zustimmen.

Mit der RegMfr wurde abgesprochen, folgende Anderungen vorzusehen:

- Zulassigkeit von Einzelhandel ausschlief3lich auf den Grundstiicken Flur-Nrn. 1682 +
1682/1 der Gemarkung Durrwangen
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- Festsetzung / Formulierung Zulassigkeit von ,Einzelhandel mit Sortimenten des Nahver-
sorgungsbedarfs und sonstigen Bedarfs nach Anlage 2 zur Begriindung Landesentwick-
lungsprogramm Bayern (LEP)*

- Festsetzung / Formulierung von nicht zulassigem ,Einzelhandel / Gewerbe mit Sortimen-
ten des Innenstadtbedarfs nach Anlage 2 zur Begriindung Landesentwicklungsprogramm
Bayern (LEP)“

- Entsprechende Anpassung der Ausfuihrungen zu Ziffer 1.1.2

Sowohl die Thematik ,Agglomeration“ wie auch die Festsetzung / Formulierung der zulassi-
gen und nicht zulassigen Gewerbebetriebe l6sen eine erneute Auslegung zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Lerchenbuck® aus, da es sich um nicht unerhebliche
Anderungen oder Erganzungen handelt. Eine erneute Auslegung der 4. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ist nicht notwendig, da hier keine Anderungen notwendig sind.

Bei der neuen Auslegung kann bestimmt werden, dass Stellungnahmen nur zu den gednder-
ten oder erganzten Teilen abgegeben werden kénnen, worauf in der Bekanntmachung hin-
zuweisen ist. Es ist eine offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange, wobei die Einholung der Stellungnahme auf die von der Anderung be-
rihrten Behorden und Trager 6ffentlicher Belange beschrankt wird, durchzufiihren. Bei der
Behdrdenbeteiligung wird sich auf die RegMfr und das LRA Ansbach beschrankt.

Die Dauer der Auslegung und Frist zur Stellungnahme kann angemessen, auf mindestens 14
Tage verkirzt werden. Wenn der grundsatzlich vorgeschriebene Zeitraum von einem Monat
bei der Offentlichkeitsbeteiligung verkiirzt wird, ist diese Einschrankung rechtssicher zu be-
grinden. Um keinerlei formellen Wagnisse einzugehen, wurde vereinbart, die 6ffentliche
Auslegung und Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange bei einem Monat
zu belassen.

Nach Ricksprache zwischen dem Planungsbiiro und der Verwaltung werden die notwendi-
gen Anderungen bei den Festsetzungen des BP durchgefiihrt.

Hierzu ist die Aufhebung des Teil-Beschlusses zu TOP 8.11 aus der MGR-Sitzung vom
28.04.2020 und Neufassung im Rahmen der Abwagung zur erfolgten Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung notwendig. Weiter der Beschluss zur Billigung des neuen Bebauungs-
plan-Entwurfs und die erneute Auslegung (gesonderter Tagesordnungspunkt).

Der Vorschlag zur Beschlussfassung ist in der Abwagung auf den Seiten 15 — 17 (RegMfr)
und 19 — 22 (LRA) ersichtlich. Die Anderungen wurden in den textlichen Festsetzungen unter
den Nrn. 1.1.1 und 1.1.2 vorgenommen. Die Anderung wurde in der Begriindung auf den
Seiten 13 + 14 aufgenommen.

Immissionsschutz

Lt. Stellungnahme Immissionsschutz / LRA Ansbach:

,ES wird vorgeschlagen nachfolgende Erganzung in die Festlegungen zum Bebauungsplan
aufzunehmen:

Es sind nur Anlagen zulassig, deren Gerduschimmissionen die festgelegten Emissionskon-
tingente weder tags noch nachts tberschreiten. Dazu ist im Genehmigungsantrag uber ein
schalltechnisches Gutachten auf Grundlage der sechsten allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Bundesimmissionsschutzgesetzt (TA Larm) vom 26.08.1998 nachzuweisen, dass die
Immissionsrichtwerte (IRWA) an den Immissionsorten nicht tberschritten werden. Das Gut-
achten ist zusammen mit dem Bauantrag unaufgefordert vorzulegen.

Wohnungen fiir Betriebsleiter sowie fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen durfen auf den
Gewerbegebietsflachen nur errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen wird,
dass die Schutzwuirdigkeit der geplanten Wohnung zu keinen zusatzlichen Einschrankungen
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der zulassigen Immissionen von benachbarten oder kiinftig moglichen Gewerbetreibenden
fuhrt. Bei einem Bauantrag mit Wohnung ist daher ein schalltechnisches Gutachten vorzule-
gen, dass auch die Einhaltung der zulassigen Immissionsrichtwerte nach TA Larm am
Wohnhaus im Gewerbegebiet nachweist.”

Nach Ricksprache zwischen dem Planungsbiro und der Verwaltung wird der erste Vor-
schlag (Nachweis Einhaltung Immissionsrichtwerte + Vorlage Gutachten) in der Abwéagung
zur Kenntnis genommen.

Der Vorschlag zur Nachweispflicht mittels schalltechnischem Gutachten, dass bei Errichtung
von Wohnungen fur u. a. Betriebsleiter keine Einschrnkungen der zulassigen Immissionen
von benachbarten oder kiinftigen moglichen Gewerbetreibenden entstehen, wird in den Be-
bauungsplan mit aufgenommen.

Der Vorschlag zur Beschlussfassung ist in der Abwagung auf den Seiten 23 — 24 (LRA) er-
sichtlich. Die Erganzung wurde in den textlichen Festsetzungen unter der Nr. 1.1.1 aufge-
nommen. Der weitere Punkt der Stellungnahme (Erganzung Festlegungen Bebauungsplan)
wird in der Abwagung begriindet und nicht entsprochen. Die Erganzung wurde in der Be-
grindung auf der Seite 18 aufgenommen.

Naturschutz

Untere Naturschutzbehotrde / LRA Ansbach:

Von der Unteren Naturschutzbehdrde wurde eine ausfiihrliche Stellungnahme abgegeben.
Nach Ricksprache zwischen dem Planungsbiro und der Verwaltung werden die Ausfiihrun-
gen der Unteren Naturschutzbehérde in der Abwégung zur Kenntnis genommen.

Im Nachgang der Sitzungsladung wurde auf Vorschlag des Fachplaners als erganzende Re-
gelung, wie bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan enthalten, mit aufgenommen:

»AUf jedem Grundstlick sind entlang der Grundstlicksgrenzen zwischen Privatgrundstlicken
zweireihige Strauchhecken zu pflanzen...”

Weitere Punkte der Stellungnahme werden in der Abwagung begriindet und nicht entspro-
chen oder zur Kenntnis genommen.

Der Vorschlag zur Beschlussfassung ist in der Abwagung auf den Seiten 23 — 31 (LRA) er-
sichtlich. Die Erganzung wurde in den textlichen Festsetzungen unter der Nr. 2.2.2 neu auf-
genommen. Die Ergdnzung wurde in der Begrindung auf der Seite 39 aufgenommen.

Sonstige Konkretisierungen / redaktionelle Anderungen

N-ERGIE:

Fur die Leitungstrasse in der Ausgleichsflache (Flur-Nr. 1504, Gemarkung Dirrwangen) be-
steht ein Bewuchsbeschrankungsbereich von beidseitig 20 m ab Leitungsachse. Innerhalb
dieses Bereichs dirfen nur Gehdlze mit einer max. Wuchshohe von 4,5 m gepflanzt werden.
Zu einer Bepflanzung auf3erhalb dieses Bereichs erhebt die N-ERGIE keine Einwéande.

Es handelt sich um eine Oko-Ausgleichs- und Artenschutzflache (Feldlerchenrevier), bei der
durch diese Festsetzung keine Einschrédnkungen entstehen.

Im Nachgang der Sitzungsvorlage wurde festgestellt, dass sich die dargestellte Leitungstras-
se auf der Flur-Nr. 1504 der Gemarkung Durrwangen auf3erhalb der dargestellten Aus-
gleichsflache A2 und CEF 1 befindet. Es besteht kein Handlungsbedarf.

Der Vorschlag zur Beschlussfassung ist in der Abwagung auf der Seite 9 (N-ERGIE) ersicht-
lich.

LRA Ansbach:
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Auf der fur den Lebensmittelmarkt vorgesehenen Flache ist Art und Mal3 der baulichen Nut-
zung nicht definiert bzw. nicht erkennbar, welche der Festsetzungen zu Art und Mal3 der
baulichen Nutzung gelten soll. Der Bereich ist zwar durch eine Knétellinie abgetrennt, aller-
dings fehlt eine eindeutige Zuordnung.

Nach Ricksprache zwischen dem Planungsbiro und der Verwaltung wird dies zur Konkreti-
sierung bzw. Verdeutlichung in den BP aufgenommen.

Die gewinschte genauere Erkennbarkeit von Art und Mal3 der baulichen Nutzung wurde
durch deutlichere Zuordnung im Planteil des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Der Vorschlag zur Beschlussfassung ist in der Abwagung auf der Seite 19 ersichtlich.
Der Planteil wurde zeichnerisch angepasst.

Weiteres Vorgehen

Die erneute Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Lerchen-
buck® wird in einem gesonderten Tagesordnungspunkt beschlossen. Die erneute Auslegung
wird daraufhin zeitnah vorbereitet und durchgefiihrt.

Der Feststellungsbeschluss zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt in der MGR-
Sitzung, in der die Abwagung zur erneuten Auslegung der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Gewerbegebiet ,Lerchenbuck® erfolgt.

Beschluss:
Der Teilbeschluss zu TOP 8.11 der MGR-Sitzung vom 28.04.2020 zur Zulassung von Ein-
zelhandelsbetrieben im kompletten Gewerbegebiet wird aufgehoben.

Der Marktgemeinderat stimmt den formulierten Beschlussvorschlagen (It. Abwagungstabelle
in der Anlage 01 — rechte Spalte) als Erklarung des Marktes Dirrwangen gegeniiber den
Einwendungen und Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange (linke
Spalte) im Rahmen der Abwagung zu.

Der Marktgemeinderat kommt unter Berlcksichtigung aller planungsrelevanten Umstande zu
dem Ergebnis, dass die bei der 6ffentlichen Auslegung gegeniiber dem Entwurf der 4. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbege-
biet ,Lerchenbuck” vorgebrachten Einwendungen und Bedenken hinreichend gewdirdigt, so-
wie gegenseitig und untereinander abgewogen wurden. Die schutzwirdigen Interessen der
Betroffenen wurden in einem gerechten Ausgleich und in ein ausgewogenes Verhaltnis zu
den Allgemeininteressen gebracht.

Grundlage dieses Beschlusses sind aulRer der Abwagung der verschiedenen Belange bzw.
der vorgebrachten Bedenken mit der Anlage 01 der Plan zur 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes i. d. F. vom 01.09.2020 sowie der Plan zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Gewerbegebiet ,Lerchenbuck® i. d. F. vom 01.09.2020, mit Begrindung und Umweltbericht
gleichen Datums, sowie die bei der offentlichen Auslegung mit ausgelegene spezielle arten-
schutzrechtlichen Prifung (saP), Schallimmissionsschutztechnische Untersuchungen Be-
bauungsplan und Lebensmittelmarkt und die Umweltbezogenen Stellungnahmen zur frihzei-
tigen Behodrdenbeteiligung.

Die It. der Anlage 01 in der rechten Spalte beschriebenen Ausfiihrungen bilden die Antwort
des Marktgemeinderats auf die Hinweise, Bedenken, Anregungen und Einwendungen der
Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange im Rahmen der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung.

Die Antwort bzw. Stellungnahme des Marktgemeinderates ist Bestandteil des vorliegenden
Beschlusses.
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Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB gingen keine Stellung-
nahmen ein.

einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

TOP 6.2 Bauleitplanung; 1. Anderung Bebauungsplan Gewerbegebiet “Lerchen-
buck": Billigungs- und Auslegungsbeschluss zur erneuten Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung

Sachverhalt:

Die Abwagung der Einwendungen aus der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zur 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes i. d. F. vom 01.09.2020 sowie zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Lerchenbuck®i. d. F. vom 01.09.2020 erfolgte in dieser
Sitzung, bei einem friiheren Tagesordnungspunkt.

Die notwendigen Anderungen bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
,Lerchenbuck® machen eine erneute Auslegung und Einholung von Stellungnahmen gemaf
§ 4a Abs. 3 BauGB notwendig, da es sich um nicht unerhebliche Anderungen oder Ergan-
zungen handelt.

Eine erneute Auslegung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht notwendig, da
hier keine Anderungen notwendig sind.

Es wird bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten oder ergénzten Teilen abge-
geben werden kdnnen, worauf in der Bekanntmachung hingewiesen wird.

Bei der Behdrdenbeteiligung wird sich auf die von der Anderung beriihrten Behérden (Regie-
rung von Mittelfranken, Landratsamt Ansbach) beschrénkt.

Die nach der durchgefihrten Abwéagung gegentiber dem Plan zur 1. Anderun__g des Bebau-
ungsplanes Gewerbegebiet ,Lerchenbuck® i. d. F. vom 01.09.2020 erfolgten Anderungen
sind bei TOP 6.1 dieser Sitzung ersichtlich.

Beschluss:
1. Anderung Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Lerchenbuck®, in Dirrwangen, Marktgemeinde
Durrwangen

Billigungs- und Auslegungsbeschluss zur erneuten Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
(8 4a Abs. 3 BauGB)
- Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung -

Der Marktgemeinderat Durrwangen hat in offentlicher Sitzung am 10.12.2019 die Aufstellung
des Bebauungsplanes 1. Anderung Gewerbegebiet ,Lerchenbuck® in Dirrwangen, Markt
Durrwangen, beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Lerchenbuck” wird

wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch die FI.Nr. 1608 (Teilflaiche) der Gemarkung Durrwangen

- im Osten durch die FI.Nr. 1656, 1680 (Teilflache), 1675 (Teilflaiche), 1668 (Teilflache) und
1678 der Gemarkung Dirrwangen

- im Siden durch die FI.Nr. 1683 (Teilflache) und 1656/1 (Teilflache) der Gemarkung
Durrwangen und

- im Westen durch die FI.Nr. 1246/24 (Teilflache) der Gemarkung DlUrrwangen
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und beinhaltet folgende Flurnummern:

FI.-Nr. 1608 (Teilflache), 836, 836/1, 836/2, 1656/5, 1681, 1682, 1682/1, 1656/1 (Teilflache),
1656/2, 1656/3, 1656/4, 1656/6, 1680 (Teilflache), 1675 (Teilflache), 1668 (Teilflache),
1246/24 (Teilflache), 1683 (Teilflache) und 1679 der Gemarkung Durrwangen.

Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 5,67 ha (56.723 m?).

T T r T

Réumlicher Geltungsbereich \ | \ | ] | | |
- Gewerbegebiet "Lerchenbuck™ _+ | 1654 | 1688 | i

: Lo Voo S
by |
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Karlengrundlage: Gecbassdaton © Bayenischo Vermessungsvorwaltung 2020

Im Zuge der durchgefiihrten Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung geman § 3 Abs. 2 und

§ 4 Abs. 2 BauGB haben sich im Bebauungsplan nachfolgende Anderungen und Ergéanzun-

gen ergeben:

- Ubersichtlichere Darstellung der Nutzungsschablonen und der Teilflachen fir Emissions-
kontingente im Planteil.

- Beschrankung des Einzelhandels ausschlie3lich auf die FI.-Nrn. 1682/1 und 1682.

- Ersatzlose Streichung des ,Einzelhandels mit zentrenrelevanten Sortimenten®.

- Festlegung des Einzelhandels in verschiedene Bedarfsgruppen gemaf LEP Bayern, An-
lage 2 der Begriindung.

- Schalltechnisches Gutachten bei Wohnungen fir Aufsichtspersonen und Betriebsinha-
ber.

- Pflanzung von Strauchhecken entlang der privaten Grundstiicksgrenzen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt von den oben aufgefiihrten An-
derungen unberthrt.
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Aufgrund der vorgenannten Anderungen und Erganzungen billigt der Marktgemeinderat
Durrwangen den Entwurf des Bebauungsplanes zur 1. Anderung Gewerbegebiet ,Lerchen-
buck®, i. d. F. vom 13.11.2020, mit Begriindung und Umweltbericht gleichen Datums, und
beschlie3t den Entwurf des Bebauungsplanes, mit Begriindung und Umweltbericht und den
wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen, gemal § 4a Abs. 3 BauGBi.V. m. § 3
Abs. 2 BauGB, erneut offentlich auszulegen und die bertihrten Behtrden und sonstigen Tréa-
ger offentlicher Belange, die von den Anderungen/Erganzungen betroffen sind, gemaR § 4a
Abs. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB, erneut zu beteiligen. GemaR § 4a Abs. 3 Satz 2
sind Stellungnahmen nur zu den geénderten und erganzten Teilen des Planentwurfs abzu-
geben.

Zur Darlegung und Erorterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wird eine er-
neute Offentlichkeitsbeteiligung durch 6ffentliche Auslegung des vorgenannten Planentwurfs
gemal § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Den Biirgern wird hierbei erneut Gelegenheit gege-
ben, sich zur Planung zu auf3ern.

Zeitgleich erfolgt die erneute Beteiligung der bertihrten Behérden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB.
Die erneute Unterrichtung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt mindestens
eine Woche vorher durch ortstibliche Bekanntmachung.

einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

TOP 7 Grundschule Durrwangen; Forderprogramm KIP-S, Entscheidung Ab-
schluss Barrierefreiheit + Boden Eingangsbereich

Sachverhalt:

Kommunalinvestitionsprogramm zur Verbesserung der Schulinfrastruktur (KIP-S), behinder-
tengerechter und barrierefreier Ausbau:

Im Rahmen des KIP-S wurde dem Markt Dirrwangen eine Forderung fir den behindertenge-
rechten und barrierefreien Ausbau gewahrt.

Konkret fir die Beseitigung der Barriere , Treppenanlage mit vier Stufen im Eingangsbereich®
und die Schaffung barrierefreier WC-Anlagen im Erdgeschoss.

Die MalRnahme wurde bis auf die Beseitigung der Barriere im Eingangsbereich im Jahr 2019
baulich umgesetzt.

Fur die Beseitigung der Barriere im Eingangsbereich war urspriinglich ein Treppenlift (Roll-
stuhl-Hublift) mit geschatzten Kosten von 11.000,00 € vorgesehen (Kostenschatzung ATB
Breitenblcher vom 12.04.2018).

In der MGR-Sitzung am 29.05.2019 wurde Uber die gestoppte Planung und Umsetzung ei-
nes barrierefreien Eingangs informiert. Begriindet war dies mit Uberlegungen zur Trennung
der Grundschule vom Altbau. Dies durch Anlage einer Rampe vor dem Gebaude, eine ge-
sonderte Eingangstire zur Grundschule und raumliche Abtrennung innerhalb des Gebaudes
im Bereich der Treppen. Beschlossen wurde, die Planungen eines barrierefreien Eingangs
an der Grundschule Dirrwangen gemaf diesem Vorschlag fortzufiihren.

In der MGR-Sitzung am 05.07.2019 wurde die Thematik auf Grundlage konkreterer Daten
und Kostenschéatzungen diskutiert.

Als Vorschlag vorgelegt wurde der Abbruch des vorhandenen Vordachs, Erstellung eines
neuen Vordachs, Schaffung eines neuen zusatzlichen Eingangs mit einer Rampe + Treppe
im AuBBenbereich und Einhausung der Miillcontainer. Im Innenbereich die rdumliche Abtren-
nung der Grundschule vom Altbau mittels Mauerwerk und Schaffung eines neuen Hausmeis-
terbereichs.
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Die Kostenschatzung des ATB Breitenbticher belief sich auf 140.000,00 € mit einem Ein-
sparpotential von ca. 40.000,00 € bei unterschiedlichen Bauteilen. Als Einsparpotential sa-
hen der ehemalige Burgermeister Winter, die Schulleitung und der Hausmeister ein Einspa-
rungspotential von ca. 10.000,00 € — 15.000,00 €, bei Ausflihrung verschiedener Maf3nah-
men durch den Bauhof. Allerdings ohne Berlcksichtigung der dann anfallenden Kosten fiir
Arbeitsleistung und Material.

Forderfahig ist nur die Teilleistung zur Schaffung der Barrierefreiheit. Konkret wurde eine
Forderung von 11.000,00 € fir einen Treppenlift beantragt und eine maximale Férderung von
8.800,00 € bewilligt. S&dmtliche weitere Kosten sind nicht férderfahig und entsprechend voll-
stéandig vom Markt Durrwangen zu tragen.

Nach Diskussion im Marktgemeinderat wurde beschlossen, den Tagesordnungspunkt zu-
rickzustellen. Begriindet war dies mit den hohen Kosten und der unklaren Situation, wo zu-
kiinftig die Kinderbetreuung im Markt Durrwangen erfolgt.

Da die Forderung fir die Beseitigung der Barrieren im Erdgeschoss gewahrt wurde, diese
aber durch die vorhandene Treppe im Eingangsbereich nicht beseitigt wurde, erfolgte am
14.11.2019 eine Rucksprache zur Bestatigung mit der Regierung von Mittelfranken. Es wur-
de bestéatigt, dass die Mal3Bnhahmen zur Barrierefreiheit als Gesamtmalinahme zu sehen sind
und der Markt DUrrwangen keinerlei Férdermittel, auch nicht fiir die bereits erstellten behin-
dertengerechten WC-Anlagen, erhélt, wenn die Barriere im Eingangsbereich nicht beseitigt
wird. Auch wenn zum Abschluss der Malinahme noch eine gewisse Zeit bleibt, sollte diese
kleine MalRBhahme nicht auf die lange Bank geschoben und in einem entsprechenden zeitli-
chen Rahmen fertiggestellt werden. Die Angelegenheit sollte von den zustandigen Organen
entsprechend gewurdigt und entschieden werden.

Der ehemalige Burgermeister Winter wurde hiertiber informiert und von diesem beschlossen,
die Angelegenheit bis zur Entscheidung lber die zukiinftige Kinderbetreuung und in die neue
Wabhlzeit zuriickzustellen.

Mittlerweile wurde eine Entscheidung lUber die zukiinftige Kinderbetreuung im Markt Dirr-
wangen getroffen.

Die Verwaltung schlagt nach Rucksprache mit Burgermeister Konsolke vor, jetzt eine Ent-
scheidung tber den Abschluss der MalRnahme zur Barrierefreiheit zu treffen um damit die
Fordermalinahme abschlieRen zu kdnnen.

Die Kostenschatzung fir den Treppennlift des ATB Breitenbiicher vom 12.04.2018 belief sich
auf Gesamtkosten von ca. 11.000,00 €. Auf die Einholung einer neuen Kostenschatzung
wurde von der Verwaltung verzichtet. Einsparpotential besteht hier bei der Elektroninstallati-
on, die evtl. durch den Hausmeister der Grundschule erstellt werden konnte.

Wie oben ausgefiihrt wurden die Kosten fir einen komplett neuen Eingangsbereich auf ca.
140.000,00 € geschatzt, ohne Berlicksichtigung eines evtl. Einsparpotentials. Auch hier wur-
de auf die Einholung einer aktuelleren Kostenschatzung verzichtet.

Aus Kostengriinden und der Tendenz aus der MGR-Sitzung vom 05.07.2019 favorisiert die
Verwaltung die Installation des urspriinglich geplanten Treppenlifts.

Der Vorschlag wurde der stellvertretenden Schulleitung der Grundschule Dirrwangen und
dem Hausmeister von der Verwaltung vorgelegt. Die Zustimmung zur Beseitigung der Barrie-
refreiheit mittels Treppenlift wurde erteilt.

Die Verwaltung schlagt vor, die Barriere im Eingangsbereich der Grundschule durch Installa-
tion eines Treppenlifts zu beseitigen und damit den behindertengerechten und barrierefreien
Ausbau im Rahmen der FordermafRnahme KIP-S abzuschliel3en. Die Verwaltung wird er-

machtigt, die MaBhahme umzusetzen und Vergaben im Rahmen der GeschO vorzunehmen.
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Boden Eingangsbereich:

Im Rahmen einer Bauausschusssitzung am 10.10.2019 wurden lose Fliesen im Windfang
des Eingangsbereichs der Grundschule angesprochen und angeregt, das Problem zu I6sen.
Darauffolgend wurde ein Angebot fir die Fliesenlegerarbeiten eingeholt, welches mit Ge-
samtkosten von 9.043,17 € (inkl. 19 % MwSt.) schloss.

In der MGR-Sitzung am 06.03.2020 wurde die Vergabe des Auftrags ,,Ausbau und Neuer-
richtung des Windfangs am Haupteingang der Grundschule Dirrwangen® zurtickgestellt. Be-
grindet wurde dies in der Diskussion mit der Zurtickstellung einer Entscheidung Uber den
Eingangsbereich und weiter bis eine Entscheidung tber die zukiinftige Kinderbetreuung ge-
troffen wurde.

Mittlerweile wurde eine Entscheidung lUber die zukinftige Kinderbetreuung im Markt Durr-
wangen getroffen.

Da kein akuter Handlungsbedarf besteht, schlagt die Verwaltung nach Ricksprache mit Bir-
germeister Konsolke vor, eine Entscheidung zur Erneuerung der Bodenfliesen im Eingangs-
bereich der Grundschule nach dem Auszug des Kindergartens ,Haus der Kinder* aus der
Grundschule Durrwangen zu treffen.

Der Vorschlag wurde der stellvertretenden Schulleitung der Grundschule Dirrwangen und
dem Hausmeister der Grundschule von der Verwaltung vorgelegt. Die Zustimmung zur Zu-
rickstellung der Fliesen wurde erteilt, so lange dies keine Gefahrdung fiir die Kinder dar-
stellt.

Beschluss:

Die Beseitigung der Barriere im Eingangsbereich der Grundschule zur Erzielung eines be-
hindertengerechten und barrierefreien Ausbaus im Rahmen der Férdermafnahme KIP-S
erfolgt durch Installation eines Treppenlifts zu geschatzten Gesamtkosten von ca. 11.000,00
€ (inkl. 19 % MwSt. Die Verwaltung wird ermachtigt, die MalRnahme umzusetzen und Verga-
ben im Rahmen der GeschO vorzunehmen.

Eine Entscheidung zur Erneuerung der Bodenfliesen im Eingangsbereich der Grundschule
erfolgt nach dem Auszug des Kindergartens ,Haus der Kinder“ aus der Grundschule Durr-
wangen.

einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

TOP 8 Stadtebauforderung; Jahresantrag 2021

Sachverhalt:

Seit dem Forderjahr 2018 ist der Markt Durrwangen mit der GesamtmafRnahme ,EV Orts-
kern“ in das Bayerische Stadtebauférderprogramm aufgenommen.

Bisher wurden bei den Rahmenbewilligungen fur die Jahre 2018 - 2020 forderfahige Kosten
von insgesamt 450.000 € berticksichtigt. Dies entspricht moglichen Forderhdchstbetragen
von 270.000 € (60 % der férderfahigen Kosten).

Da bisher keine umsetzungsreifen Projekte vorliegen und entsprechend noch keine Antrage
auf Bewilligung von Zuwendungen bei der Regierung von Mittelfranken (RegMfr) eingereicht
wurden, erfolgte noch kein Mittelabruf.

Als Einzelmafl3inahme wurde auf Antrag vom 14.10.2019 ein Bewilligungsbescheid fur die
Allgemeine Sanierungsberatung in Hoéhe von 20.000,00 € der férderfahigen Kosten (max.
Zuschuss 12.000,00 €) erteilt.
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Mit Schreiben vom 13.10.2020 wurde von der RegMfr die Vorlage der Ublichen Jahresmel-
dung fur den Férderzeitraum 2021 bis zum 01.12.2020 angefordert. Diese dient der Fort-
schreibung und Aufstellung des Bayerischen Stadtebauférderprogramms.

In 2020 konnten keine Einzel- oder Gesamtprojekte fortgefihrt werden. Entsprechend haben
sich die Voraussetzungen fir die Jahresanmeldung nicht geéndert.

Im Entwurf des Jahresantrags werden fir das Programmjahr 2021 Mittel in Hohe von
400.000 €, fur 2022 in H6he von 990.000 €, fur 2023 in H6he von 765.000 € und fir 2024 in
Hohe von 535.000 € angemeldet. Die EinzelmalRnahmen sind in den Erlauterungen zum
Jahresantrag aufgefuhrt. Weitere Ausfihrungen in der Begleitinformation Durrwangen zum
Jahresantrag 2021.

Die MaRBnhahmen sind im Maflihahmenplan gekennzeichnet.

Fur die Jahresmeldung bzw. Bedarfsmitteilung ist ein Beschluss des Marktgemeinderates
notwendig.

Beschluss:
Die Jahresanmeldung des Marktes Durrwangen zur Fortschreibung des Bayerischen Stadte-
bauférderungsprogramms 2021 in der Fassung vom 05.11.2020 wird beschlossen.

einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

TOP 9 Datenschutz und Informationssicherheitskonzept; Interkommunale Zu-
sammenarbeit im Landkreis Ansbach

Sachverhalt:
Bereits seit 25. Mai 2018 ist in Deutschland die Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)
geltendes Recht, auch fir Kommunen. Die wichtigsten Aufgaben sind:

Bestellung eines Datenschutzbeauftragten

Erstellen eines Verzeichnisses fur Verarbeitungstatigkeiten (VVT)
Datenschutz-Folgenabschatzung

Etablieren effektiver Prozesse im Bereich der Informations- und Auskunftspflichten

Neue Vertrage mit Dienstleistern und zur Auftragsverarbeitung (friher: Auftragsdatenver-
arbeitung)

o Aufsetzen wirksamer Meldewege bei Datenschutzverletzungen

Die neue DSGVO stellt also hohe Datenschutzanforderungen an Kommunen, die die Markt-
gemeinde mit ihrem Personal nicht erfiillen kdnnen. Zum einen fehlen die entsprechenden
Rechts- und IT-Kenntnisse, zum anderen steht bei der Bestellung des Datenschutzbeauf-
tragten auch noch die Vorschrift zur Inkompatibilitat entgegen. Nach Art. 38 Abs. 6 Satz 2
DSGVO ist sicher zu stellen, dass andere Aufgaben und Pflichten des Datenschutzbeauf-
tragten nicht zu einem Interessenkonflikt fiihren. Eine solche Situation ware regelmé&Rig zu
befiirchten, wenn der Datenschutzbeauftragte auf3erhalb dieser Funktion in nennenswertem
Umfang Aufgaben des Verantwortlichen wahrzunehmen hatte. Inkompatibel sind herausge-
hobene Fiihrungsfunktionen im Allgemeinen (z.B. in einer kreisangehdrigen Gemeinde der
geschéftsleitende Beamte, der EDV-Administrator, der Personalleiter). Ab 01.01.2020 ist
zudem die Position eines Informationssicherheitsbeauftragten gefordert, die wiederum nicht
identisch mit dem Datenschutzbeauftragten sein darf.
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Im Marktgemeinderat wurde in der Sitzung vom 06.07.2018 erstmals zu dem Thema berich-
tet mit der Schlussfolgerung, dass die Entwicklung des gemeinsamen Zieles der Gemeinden,
einen eigenen gemeinsamen Datenschutzbeauftragten am Landratsamt Ansbach zu instal-
lieren, erst noch abgewartet werden sollte. Seitdem hatte sich zu dem Thema wenig bewegt.
Daher wurde mit Zustimmung des Marktgemeinderates in der Sitzung vom 25.07.2019 die
GKDS, Gesellschaft fur kommunalen Datenschutz mbH, Munchen, Tochterfirma von Living-
Data bzw. der AKDB, mit der Durchfiihrung einer Bestandsanalyse beauftragt. Diese ist als
Voraussetzung fur die Erstellung eines Datenschutzkonzepts und dessen Umsetzung, auch
unter der jetzt beabsichtigen Losung, unabdingbar.

Mittlerweile wurde, federfiihrend vom Bayer. Gemeindetag, Kreisverband Ansbach, ein Of-
fentlich-rechtlicher Vertrag tber die interkommunale Zusammenarbeit beim Datenschutz und
der Informationssicherheit im Landkreis Ansbach entworfen (s. Anlage).

Danach stellt der Landkreis fur die und im Einvernehmen mit den Verantwortlichen (= Ge-
meinden) zwei Fachkréfte bereit, die als Datenschutzbeauftragte (DSB) und als Informati-
onssicherheitsbeauftragte (ISB) interkommunal tétig sein sollen. Die Verantwortlichen be-
nennen dann diese Personen jeweils zu ihrem behérdlichen Datenschutz- bzw. Informati-
onssicherheitsbheauftragten. Zusatzlich wird noch eine Verwaltungskraft zur verwaltungsma-
Bigen Unterstiitzung eingestellit.

Samtliche fur diesen Zweck beim Landkreis anfallenden Gemein-, Personal-, Arbeitsplatz-,
Buro- und Sachkosten, einschlief3lich Kosten fiir externe Beratung, Stellenausschreibungen,
Aus- und Fortbildung usw. werden von den Gemeinden gemeinsam getragen und nachfol-
gendem Verteilungsschlissel umgelegt:

Beitrag = Einwohnerzahl der Kommune X (Kosten nach dieser Vereinbarung)
Gesamteinwohnerzahl der teilnehmenden Gemeinden

Im Rahmen der Forderung fir interkommunale Zusammenarbeit ist die Ausstattung des Per-
sonals (Buro, EDV usw.) forderfahig mit max. 90.000 € Férdersumme fiir einen Forderzeit-
raum von 5 Jahren. Nicht geférdert werden die Personalkosten.

Nunmehr muss in allen Gemeinden die Beschlussfassung Uber den Beitritt zum 6ffentlich-
rechtlichen Vertrag Uber die interkommunale Zusammenarbeit beim Datenschutz und der
Informationssicherheit erfolgen. Der Vertrag hat eine Mindestlaufzeit von 5 Jahren, nach der
eine jahrliche Kundigung moglich ist.

Nach einer frilheren Grobschatzung des Bayer. Gemeindetages konnten sich die jahrlichen
Kosten fur den Markt Durrwangen auf monatlich je 450,- € fur den DSB und den ISB, somit
zusammen auf jahrlich ca. 12.000,00 € belaufen.

Nach dem vorgegebenen Zeitplan des Bayer. Gemeindetages muissen Beitrittsbeschlisse
der Gemeinden bis spatestens 30.11.2020 erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Der Markt Durrwangen beschlief3t, fur die Umsetzung der datenschutzrechtlichen und infor-
mationssicherheitsrechtlichen Vorgaben mit dem Landkreis Ansbach zusammenzuarbeiten
und hierfir den 6ffentlich-rechtlichen Vertrag tiber die interkommunale Zusammenarbeit
beim Datenschutz und der Informationssicherheit im Landkreis Ansbach (Stand 27.10.2020)
hinsichtlich Datenschutz und Informationssicherheit einzugehen.
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Daruber hinaus werden die (stv.) Vorsitzenden des Bayerischen Gemeindetages — Kreisver-
band Ansbach beauftragt, die Abstimmungen, die ausweislich des Vertrages notwendig sind,
mit dem Landkreis Ansbach zu tatigen.”

Beschluss:
Der Beschluss wird zurlickgestellt.

zurickgestellt Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

TOP 10 Kirchengemeinden; Pfarrei St. Peter und Paul Halsbach, Zuschussantrag
Sanierung Kirche

Sachverhalt:

In der Sitzung des Marktgemeinderates vom 02.10.2020 wird unter TOP 4 ,Katholische Kir-
che Halsbach; Sanierung / Stellungnahme der Gemeinde nach Art. 15 DschG* Gber die ge-
plante Sanierung der katholischen Kirche ,St. Peter und Paul® in Halsbach diskutiert und
beschlossen, keine Einwande gegen die Sanierung zu erheben.

Am 03.11.2020 ubersendet die Katholische Kirchenverwaltung der Pfarreiengemeinschaft
Feuchtwangen-Durrwangen der Marktgemeinde einen Zuschussantrag zur Sanierung. Die-
ser wurde dem MGR zur Verfiigung gestellt.

Die Kirchenverwaltung stellt den Antrag auf Forderung durch den Markt Durrwangen i.H.v.
95.000,00 € und begrundet dies mit einer noch zu schlieenden Finanzierungsliicke. Weiter
erlautert die Kirchenverwaltung tber die Vorgehensweise bei der Ermittlung des Finanzie-
rungsplans (s. Anlage):

Baukosten 1.562.000,00 €

.[. Zuschuss Staatliches Bauamt (Baulast) 1.100.000,00 € 1)

= Finanzierungsbedarf 462.000,00 €

. voraussichtliches Spendenaufkommen Pfarrei 40.000,00 € (H6he unsicher)
. Forderung Landkreis Ansbach 7.000,00 €

. Forderung Bezirk Mittelfranken 7.800,00 €

. Forderung bayer. Landesamt Denkmalpflege 4.700,00 €

. Forderung bayer. Landesstiftung 13.200,00 €

. Eigenkapital Pfarrei Halsbach 156.329,83 €

/. Di6zesane Kirchensteuermittel 138.488,03 €

= Finanzierungsliicke -94.522 .14 €

/. Antraq Férderung Markt Dirrwangen 55.000,00 € (= 12% v. 462.000,00 €)
= restliche Finanzierungsliicke -39.522,14 €

1)

Die Baulast liegt ausschlief3lich beim Staat. Es besteht It. tel. Auskunft von Frau Rupp (Staatliches Bauamt Ans-
bach) vom 10.11.2020 auch keine anteilige Baulast fur den Markt Durrwangen.

Die Kirchenverwaltung ermittelt bei einem Ansatz einer Férderung von 12% des Finanzie-

rungsbedarfs von 462.000,00 € einen Betrag von rund 55.000,00 €. Mit dieser Forderung
bliebe allerdings eine restliche Finanzierungsliicke von 39.522,14 €. Deshalb stellt die Kir-
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chenverwaltung den Antrag auf Gesamtférderung des Marktes Dirrwangen auf zusammen
gerundet 95.000,00 €.

In den vergangenen Jahren hat sich der Markt Dirrwangen bei Foérderungen von Investitio-

nen von Vereinen sich an 12% der Gesamtkosten orientiert. Ob die ,Vereins-Regelung® hier
auf eine mogliche Forderung der Kirchensanierung der Pfarrei Halsbach angesetzt wird, ist

eine Einzelfallentscheidung des Marktgemeinderats. Im Fall der Kirchensanierung Halsbach
waren 12% von den Gesamtkosten (1.562.000,00 €) eine Férderung von 187.400,00 €. Die

beantragten 95.000,00 stellen hiervon rd. 50% dar.

Im Bereich der freiwilligen finanziellen Unterstitzungen von Kirchengemeinden im Gemein-
degebiet sind in den letzten Jahren einige Forderungen bewilligt worden (Eine Aufstellung
wurde dem MGR zur Verfugung gestellt).

Mit einer Unterstitzung von 55.000,00 € konnte die bauliche Sanierung durchgefiihrt wer-
den. Mit einer um 40.000,00 € erhdhten Férderung kénnte auch die Konservierung der um-
fangreichen und wertvollen Kunstgegenstéande umgesetzt werden.

Lt. Information von Herrn Kirchenverwalter Holzinger hangt die gesamte Sanierung am sei-
denen Faden und kann nur mit einer Férderung des Marktes Dirrwangen angegangen wer-
den.

1.Blrgermeister Jirgen Konsolke bittet den Marktgemeinderat um Férderung der beantrag-
ten Gesamtsumme i.H.v. 95.000,00 €. Der Betrag ist in den Haushalt 2021 zu bericksichti-
gen.

Beschluss:

Der Markt Durrwangen beschlie3t die beantragte Férderung i.H.v. 95.000,00 € fur die Sanie-
rung der Kirche ,St. Peter und Paul” in Halsbach zu gewahren. Die Forderung ist im Haushalt
2021 zu bericksichtigen.

mehrheitlich beschlossen Ja 12 Nein 3 Anwesend 15

TOP 11 StraBenverkehr; GroRRe Verkehrsschau 2019, Geschwindigkeitsbegren-
zung + Legalisierung Parkflachen ,,HauptstraBe*

Sachverhalt:

In der MGR-Sitzung am 10.12.2019 wurde Uber die turnusgemalle Grol3e Verkehrsschau
vom 29.10.2019 informiert. Der Marktgemeinderat beschloss, den Erlass einer zulassigen
Hoéchstgeschwindigkeit von 30 km/h an der ,Hauptstrale® zwischen dem Torhaus/Torturm
und der Briicke Uber die Sulzach anzustreben.

Weiter die Schaffung regularer Parkflachen am dstlichen Gehweg der ,HauptstralRe® im Be-
reich der Anwesen ca. Haus-Nr. 31 — 35 anzustreben.

Da es sich um eine KreisstralRe (AN 41) handelt, sind die Anordnungen vom Landratsamt
Ansbach unter Beteiligung der Verkehrspolizei Ansbach zu erlassen.

Im Dezember 2019 wurde erstmalig mit den zustandigen Behorden Kontakt aufgenommen.
Nach mehrmaligen Rickfragen und Kommunikation zwischen den Beteiligten wurde am
08.10.2020 die Entscheidung der Verkehrspolizei Ansbach, Stra3enverkehrsbehorde und
StralRenbaulasttrager (LRA Ansbach) mitgeteilt.
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.HauptstraRe* (AN 41), Bereich Torhaus/Torturm - Sulzachbriicke; Geschwindigkeitsbegren-
Zung

In den vergangenen 10 Jahren kam es in diesem Bereich nur zu einem einzigen Verkehrsun-
fall mit Sachschaden (Kleinunfélle ausgenommen), der auch nicht auf eine erhéhte Ge-
schwindigkeit zurtickzufiihren war. Somit ist festzustellen, dass aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit kein Raum fir eine Geschwindigkeitsbeschrénkung bleibt.

Eine weitere Rechtsgrundlage fir eine Geschwindigkeitsbeschrankung dient dem Schutz der
Wohnbevdélkerung vor Larm und Abgasen. Hier ist Abzuwéagen zwischen der Funktion der
Stral3e einerseits und dem Schutz der Wohnbevolkerung andererseits. Hierbei ist nicht nur
auf die Hohe des Larmpegels, sondern auf alle Umstande des Einzelfalls abzustellen.

Es handelt sich um eine KreisstralRe, die dem Uberoértlichen Verkehr dient. Eine vom Markt
Dirrwangen durchgefiihrte Geschwindigkeitsmessung hat ergeben, dass nur 1,99 % uber 50
km/h gefahren sind und 76,08 % unter 40 km/h. Weiterhin ist die Verkehrsstarke zur Nacht-
zeit als sehr gering einzustufen.

Lt. Larmschutz-Richtlinie steht eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf den Stral3en des
uberdrtlichen Verkehrs in der Regel deren besondere Verkehrsfunktion entgegen.
Zusammengefasst wird festgestellt, dass die Begrenzung der Geschwindigkeit auf 30 km/h
nur geringe Auswirkungen auf die Gerauschentwicklung haben dirfte und somit nicht ver-
haltnismafig ist.

.HauptstralRe“ (AN 41), Bereich Anwesen ca. Haus-Nr. 31 — 35; Legalisierung Parkflachen
Eine endgultige Aussage von den zustandigen Behoérden konnte auch nach wiederholten
und gezielten Anfragen nicht erreicht werden.

Die Verkehrspolizei Ansbach schlagt vor, dies konnte bei einer Verkehrsschau nochmals
aufgegriffen werden.

Die Verwaltung schlagt nach Rucksprache mit Burgermeister Konsolke vor, die Bemihungen
der Gemeinde auf Erlass einer Geschwindigkeitsbegrenzung an der ,Hauptstrale” (AN 41),
Bereich Torhaus/Torturm — Sulzachbriicke einzustellen.

Die Bemiuhungen der Gemeinde zur Schaffung regularer Parkflachen am dstlichen Gehweg
der ,Hauptstral’e“ (AN 41), Bereich Anwesen ca. Haus-Nr. 31 — 35, werden vorerst einge-
stellt. Die Thematik wird fur die nachste turnusmaRige Grol3e Verkehrsschau vorgesehen.

Beschluss:

Die Entscheidung der Verkehrspolizei Ansbach, StralRenverkehrsbehérde und Stralienbau-
lasttrager (LRA Ansbach) vom 08.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die Bemiuhungen auf Erlass einer Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h an der ,Haupt-
strae” (AN 41), Bereich Torhaus/Torturm — Sulzachbriicke, werden eingestellt.

Die Bemuhungen zur Schaffung regularer Parkflachen am dstlichen Gehweg der ,Hauptstra-
3e“ (AN 41), Bereich Anwesen ca. Haus-Nr. 31 — 35, werden vorerst eingestellt. Die Thema-
tik wird fUr die nachste turnusmafige Grof3e Verkehrsschau vorgesehen.

einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

TOP 12 Stadt Feuchtwangen; BP Nr. 6 "Erweiterung am Wachtbuck" in Archsh-
ofen

Sachverhalt:

Die Stadt Feuchtwangen hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Erweiterung Am
Wachtbuck® in Archshofen beschlossen.
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Dem Markt Durrwangen wird Gelegenheit gegeben, eine Stellungnahme im Rahmen der
Behordenbeteiligung nach 8 2 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB bis spéatestens 01.12.2020 ab-
zugeben.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Nutzbarmachung von Flachen zur Wohnnut-
zung, welche sich an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieen. Die zulassige
Grundflache betragt weniger als 10.000 m2. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in §
1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter bestehen nicht. Somit ist das
beschleunigte Verfahren nach 813b i. V. m. 8 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB fur die beabsichtigte
Aufstellung des Bebauungsplanes zulassig.

Der BP Nr. 6 ,Erweiterung Am Wachtbuck® weicht von den Darstellungen im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan ab. Da die geordnete stéadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebie-
tes durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt wird, kann der Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren trotzdem aufgestellt werden. Der Flachennutzungs-
plan der Stadt Feuchtwangen wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Im beschleunigten Verfahren wird die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in den Féllen
der Bebauungsplane mit einer festgesetzten Grundflache von weniger als 20.000 mz nicht
angewandt.

Die offentliche Auslegung mit gleichzeitiger Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB findet vom 02.11.2020 — 01.12.2020 statt. Die
Verfahrensunterlagen sind im Internet unter https://www.feuchtwangen.de/de/leben-
wohnen/bauen-wohnen/oeffentlichkeitsbeteiligung-bauleitplanung einsehbar.
Beeintrachtigungen zur Bauleitplanung des Marktes Dirrwangen, insbesondere hinsichtlich
der zugewiesenen Funktionen bei den Zielen der Raumordnung sowie Auswirkungen auf
gemeindliche Versorgungsbereiche, sind nicht ersichtlich.

Die Verwaltung schlagt vor, bei der Stellungnahme keine Einwendungen / Keine Auerung
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Erweiterung am Wachtbuck® in Archshofen ab-
zugeben.

Beschluss:
Der Markt Durrwangen erhebt keine Einwendungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 6 ,Erweiterung am Wachtbuck® in Archshofen der Stadt Feuchtwangen.

einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

TOP 13 Bekanntgaben

Caritativer Wohltatigkeitsverein JHV 01.10.2020:

1. BGM Konsolke tibermittelt den Dank der kath. Sozialstation DKB fur Zuwendungen der
Gemeinde. Das Komitee des Dirrwanger Pfarrfaschings hat in seiner Sitzung 24.09.2020
beschlossen, dem CWV eine Spende i.H.v. 2.000,00 € zukommen zu lassen!

Regionaler Planungsverband Westmittelfranken:

37. Verbandsversammlung am 06.10.2020 in Bad Windsheim. Bei den Neuwahlen wurde
u.a. Landrat Dr. Jurgen Ludwig als Verbandsvorsitzender bestatigt. 1. BGM Konsolke wurde
als weiterer Stellvertreter in den Planungsausschuss bestimmt (regulares Mitglied: OB Dr.
Christoph Hammer DKB; Stellvertreter BGM Patrick Ruh FEU; weiterer Stv. Jirgen Konsol-
ke)
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Rekultivierung Altdeponie Dirrwangen:

In Dezember-Sitzung erfolgt die Beauftragung. Die Gesamtkosten belaufen sich zwischen
227.000,00 € (mit Holzlagerplatz) und 187.000,00 € (ohne Holzlagerplatz). Tendenz ohne
Holzlagerplatz. Allerdings stellt sich dann die Frage, ob ein Holzlagerplatz an anderer Stelle
geschaffen werden soll oder ob es grundséatzlich kein Holzlagerplatz mehr geben soll.

Alte Klaranlage Haslach — Ausbau + Entsorgung Asbestleitung:

Thema der Giberdimensionierten Asbestrohrausbau der Fa. Plannerer. Das IB Miller hat den
Entwurf des Angebots in unserem Namen abgelehnt. Bis heute keine Reaktion der Fa. Plan-
nerer. Das IB Miller hakt nach.

Termin fur Verkehrsschau:
Mittwoch, 18.11.2020

Amtsblatt:

Ab Dezember werden die 2 nachsten Termine des MGR verdffentlicht

Es sollen die Infos zu den medizinischen Diensten nochmals Uberprift und ausgeweitet wer-
den

Termin nachster Bau- und Umweltausschusssitzung:
27.11.2020 14:30 Uhr

Termin Hauptverwaltungsausschuss:
26.11.2020 19:00 Uhr

TOP 14 Sonstiges

Hauptstr. 27, Dirrwangen:

MGR Huber ist aufgefallen, dass vor dem Anwesen Hauptstr. 27 seit langerem ein Auto ge-
parkt ist. Dieses ragt weit auf den Gehsteig hinein.

Das ist der Marktgemeinde bekannt und in Bearbeitung, so 1. BGM Konsolke.

Ausschusssitzungen:

MGR Proff fragt nach, warum die Ausschusssitzungen nicht auf der Homepage der Markt-
gemeinde zu sehen sind.

1. BGM Konsolke klart dies ab.

SchriftfUhrer: Vorsitzender:
Eva Lehr Jurgen Konsolke
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MARKT DURRWANGEN - 4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES UND BEBAUUNGSPLAN 1. ANDERUNG %
GEWERBEGEBIET ,,LERCHENBUCK*

Behandlung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbar-
gemeinden gemaB § 2 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 2 BauGB

Die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung fand in der Zeit vom 23.09.2020 bis einschlieBlich 23.10.2020 statt.

Nachfolgende Behdrden haben keine Stellungnahme abgegeben:

- Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
- Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Minchen
- Bund Naturschutz, Kreisgruppe Ansbach

- Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Std

- Industrie- und Handelskammer, Nirnberg

- Kreishandwerkerschaft Westmittelfranken, Ansbach
- Kreisheimatpfleger Ansbach

- Landesbund fir Vogelschutz

- Wasserwirtschaftsamt Ansbach

- Stadt Feuchtwangen

- Markt Dentlein am Forst

- Gemeinde Langfurth

- Markt Schopfloch



Nachfolgende Behoérden hatten keine Anregungen / Bedenken:

- Regionaler Planungsverband Westmittelfranken, Ansbach
-  PLEdoc GmbH Essen

- Handwerkskammer fir Mittelfranken, Nirnberg

- GroBe Kreisstadt Dinkelsbiihl

- Staatliches Bauamt Ansbach



Markt Durrwangen — 4. FNP-Anderung und B-Plan 1. Anderung Gewerbegebiet ,,Lerchenbuck*
Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung - Abwagung

ABWAGUNG /
STELLUNGNAHME BESCHLUSSVORSCHLAG
Folgende Anregungen/Bedenken wurden seitens nachfolgender Behdérden geauBert:
1. Fernwasserversorgung Franken (FWF), Stellungnahme vom 23.09.2020
Die Uberpriifung ihrer Anfrage hat ergeben, dass Ihre geplante BaumaBnahme innerhalb unseres Der Marktgemeinderat nimmt die Stel-
Wasserschutzgebietes Haslach/Matzmannsdorf — Zone llla liegt. lungnahme im Rahmen des Bebau-

ungsplanverfahrens zur Kenntnis.
Es ist daher bei Ihrer MaBnahme das beiliegende Merkblatt ,W 010 — Verhalten bei Arbeiten in Trink-
wasserschutzgebieten® zu beachten.

Der vollstdndige und richtige Versand der Plane per Mail erfolgt ohne Gewahr. Das Risiko der Inter-
pretation der Unterlagen tragt der Empfanger. Die Planunterlagen haben eine Giiltigkeit von 4 Wochen
nach Ausstellung und dirfen ausschlieBlich fir das genannte Projekt verwendet werden. Eine Weiter-
gabe an Dritte ist strengstens untersagt. Alle Unterlagen dieser elektronischen Anfrage sind auf der
Baustelle vorzuhalten.

In Betrieb befindliche Versorgungsanlagen der Fernwasserversorgung Franken sind von Ihrer Anfrage
unberdhrt. Stillgelegte Versorgungseinrichtungen sind in den Planen unter Umsténden nicht darge-
stellt, kénnen in der Ortlichkeit jedoch vorhanden sein.

Wir weisen Sie darauf hin, dass in diesem Bereich unterirdische Anlagen anderer Versorgungsunter-
nehmen liegen kénnen. Bitte wenden Sie sich an die zustandige Gemeindeverwaltung, um dartber
weitere Informationen zu erhalten.

Sollten Probleme bei der Ubermittlung der Unterlagen auftreten, so wenden Sie sich bitte an die Mit-
arbeiter der Planauskunft. Fir weitere Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.
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FWF W 010

rl:Wl-' Merkblatt 01.06.2018

1,

Verhalten bei Arbeiten in Trinkwasserschutzgebieten

Allgemeines

Bei Arbeiten im wasserrechiiich festgesetzten Schutzgeblet sind die Gesetze, die Regeln der
Technik und die Schutzgebietsbestimmungen zu beachten (Wasserhaushaltsgesetz, Lan-
deswassergesetz, DVGW- Arbeitsblatter und die jeweils gultige Schuzgebietsverordnung)
Spatestens 14 Tage vor Aufgrabungsarbeiten ist die

Fernwasserversorgung Franken
FernwasserstraBe 2

97215 Uffenheim

Tel.: 09842 938-0

Fax: 09842 938-150
Stérungsrufnummer: 0800 9933338

zuverstandigen. Bel Bedarf wird die Grenze des Schutzgebletes von Mitarbeitem der FWF im
Gelande bezeichnet oder ausgepfiockt.

im Tr

Aufgrabungen sind auf das nach den technischen Regeln und den UnfaliverhGtungsvorschrif-
ten notwendige Mindestmal zu begrenzen. Sie durfen nur unter Aufsicht der Fernwass erver-
sorgung Franken oder deren Bevollmachtigten durchgefihrt werden.

Die zur Verwendung kemmenden Befriebsmittel wie z. B. Treib- und Schmierstoffe, Schieif-
und Dichtungsmittel, Verdlnnungen usw, mussen soweit als maglich biologisch abbaubar
sein. Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe und das Betanken und Absiellen mabiler Ge-
rate und Fahrzeuge im Fassungsbereich und in der engeren Schutzzane ist unzuldssig

Stationare Arbeitsgerate mit Tanks fiir Betriebsstoffe sind frei in oder Ober Wannen aufzustel-
len, damit eventuzile Undichtheiten sofort bemerkt werden konnen. Diese Wannen mussen
wasserdicht sein. Sie sind sauber und trocken zu halten.

Aus hygienischen Grinden ist die gesamte Baustelleneinfichtung augemailb des Fassungsbe-
reiches unterzubringen. Mobile Abortaniagen im Speziellen, sind auBerhalb der engeren
Schutzzone (WIl) zu platzieren. Weiterfilhrend sind diese sturmsicher aufzustellen und gegen
&in umfallen” abzusichern, Auf die Verwendung von umweltfreundlichem Sanitirkonzentrat
Istzu achten. Aborte sind zusatziichin einwandfreiem Zustand zu haiten und in regeimagigen
Apstanden zur Entleerung abzutransportieren

Das Ablagern von Schutt- und Abfallstaffen im Wasserschutzgebiet ist verbaten

BeiUnfallen mit wassergefahrdenden Stoften oder Schaden, die bel VerstiGen gegen die
aben genanntzn Regeln entstehen, sind neben sofortigen geeigneten Abwehrmatnahmen
umgehend die Fermwasserversorgung Franken sowle de zustandigen Behdrden zu verstan-
digen. Olbindemittel sind in ausreichender Menge (ca, 100 kg) auf der Baustelle vorzuhalten

Weitere Bedingungen und Auflagen. die sichim Interesse des Grundwasserschutzes bzw
elner gesicherten Wasserversargung als notwendg enwelsen sollten, bleiben vorbehalten

Revision 4 —Stand 11118
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Sollten weitere Rlckfragen entstehen, stehen wir gerne zur Verfiigung.

2. Bayerischer Bauernverband, Stellungnahme vom 06.10.2020

Sie haben uns Planungsunterlagen zu o. g. Planungen der Gemeinde Dlrrwangen im Rahmen der
Beteiligung Trager o6ffentlicher Belange erneut zur Stellungnahme Gbersandt.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine weiteren Bedenken. Wir verweisen vielmehr auf unserer
bisherige Stellungnahme vom 01.04.2020 und bitten um entsprechende Beachtung.

Der Marktgemeinderat nimmt die Stel-

lungnahme zur Kenntnis.
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3. Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Stellungnahme vom
08.10.2020

Markt Diirrwangen, 4. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Lerchenbruck”

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 17.09.2020.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante MaBBnahme keine Einwénde geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objekt-
konkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Aus-
kunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
Zeichenerkldrung Vodafone

Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Der Marktgemeinderat nimmt die Stel-
lungnahme zur Kenntnis.
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Markt Dirrwangen, Bebauungsplan 1. Anderung Gewerbegebiet "Lerchenbruck”
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 17.09.2020.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante MaBnahme keine Einwénde geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objeki-
konkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Aus-
kunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
Zeichenerkldrung Vodafone

Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Der Marktgemeinderat nimmt die Stel-
lungnahme zur Kenntnis.
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Markt Diirrwangen, Bebauungsplan 1. Anderung Gewerbegebiet "Lerchenbruck”, Ausgleichsflache A 1
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 17.09.2020.
Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von Der Marktgemeinderat nimmt die Stel-
Ihnen geplante BaumaBnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine lungnahme zur Kenntnis.
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsan-
lagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.
Markt Diirrwangen, Bebauungsplan 1. Anderung Gewerbegebiet "Lerchenbruck”, Ausgleichsflache A 2
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 17.09.2020.
Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von Der Marktgemeinderat nimmt die Stel-
Ihnen geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine lungnahme zur Kenntnis.
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsan-
lagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.
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4. N-ERGIE Netz GmbH, Stellungnahme vom 13.10.2020

Von der oben genannten Beteiligung haben wir erneut Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme vom 02.04.2020, AZ: ARB02202008646 und ARB 02202008647, behalt weiterhin
Gultigkeit. Eine Kopie dieser Stellungnahme fligen wir als Anlage bei.

Fir die Leitungstrasse in der Ausgleichsflache (Flur-Nr. 1504 Gmkg. Dirrwangen) besteht ein Be-
wuchsbeschrankungsbereich von beidseitig 20 m ab Leitungsachse.

Innerhalb dieses Bereiches dirfen nur Gehdlze mit einer max. Wuchshéhe von 4,5 m gepflanzt wer-
den.

Zu einer Bepflanzung auBerhalb dieses Bereiches erheben wir keine Einwande.

Gegen die 4. Anderung des Flachennuitzungsplanes bestehen keine Anregungen und Bedenken sei-
tens unseres Unternehmens.

Wir bitten Sie die oben genannten Punkte in den Erlauterungsbericht mit aufzunehmen und zu veran-
lassen, dass wir bei allen éffentlichen und privaten Planungen und Bauvorhaben wie z.B. Stra3en-
und Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den Verfahrensablauf eingebunden wer-
den.

Far die Beteiligung bedanken wir uns.

Der Marktgemeinderat nimmt die Stel-
lungnahme zur Kenntnis.

Die dargestellte Leitungstrasse befindet
sich auBerhalb der dargestellten Aus-
gleichsflache A2 und CEF1.

Es besteht daher kein Handlungsbe-
darf.

Der Marktgemeinderat nimmt Kenntnis.
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Stellungnahme vom 02.04.2020:

In der Anlage erhalten Sie Bestandsplédne der N-ERGIE Netz GmbH im oben genannten Bereich. Diese Be-
standspldne besitzen nur informellen Charakter.

Die Bestandspldne enthalten Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH.

Zusétzlich zu den auf den lberlassenen Pldnen bekannt gegebenen Anlagen kénnen sich vor Ort weitere im
Eigentum Dritter stehende Anlagen - insbesondere Kabel, Rohre oder Leitungen zum Anschluss von Erneuerba-
ren Energieanlagen - befinden, fir die wir nicht zustanadig sind.

Uber diese kénnen wir keine Auskunft geben und diese sind deshalb auch nicht im Planwerk dokumentiert. Hier-
fuir ist der jeweilige Anlagenbetreiber zusténdig.

Der Geltungsbereich wird von unserer 20 kV-Freileitung liberquert. Den Leitungsverlauf und die Schutzzone
(Baubeschrdnkungsbereich) haben wir eingetragen. Die MaBe beziehen sich auf die Mitte des jeweiligen Spann-
feldes. Eine Reduzierung des Baubeschridnkungsbereiches in Richtung der Leitungsmaste ist méglich.

Bitte dbernehmen Sie die Angaben in den Bebauungsplan.

Bei der Errichtung von Bauwerken auBerhalb des Baubeschrdnkungsbereiches werden sowohl die Bestimmun-
gen der DIN EN 50341-1 bzw. der DIN VDE 0210 als auch die Werte der 26. BImSchV eingehalten.

Die Errichtung von Bauwerken, technischen Anlagen, Sport- und Freizeitanlagen, Stral3en, Park- und Lagerplét-
zen etc. im Baubeschrédnkungsbereich ist zwar grundsétzlich méglich, jedoch missen diese in jedem Fall vorher
von uns geprft werden.

Im Baubeschrédnkungsbereich unserer Freileitung dlirfen Geldndeverdnderungen, insbesondere Aufflillungen,
Abgrabungen in Mastndhe sowie Baustelleneinrichtungen und Materiallagerungen nur mit unserer Zustimmung
erfolgen.

Nach DIN EN 50341-1 bzw. DIN VDE 0210 miissen die Masten der betroffenen Spannfelder innerhalb des Gel-
tungsbereiches mit Doppelisolatoren ausgertistet werden (erhéhte Sicherheit). Die Kosten fiir den erforderlichen
Leitungsumbau sind vom Verursacher zu (ibernehmen, bzw. werden diese nach den eventuell bestehenden

-10 -
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Vertrdgen geregelt.

Die Leitung ist zum Abbau vorgesehen. Bis zum Vollzug sind uns alle Baugesuche im Baubeschrdnkungsbe-
reich zur Stellungnahme vorzulegen.

Bei Fragen zum geplanten Leitungsabbau bzw. zu den erforderlichen Nachriistungen der Maste mit Doppelisola-
toren und den damit verbundenen Kosten und Terminen, setzen Sie sich bitte direkt mit der N-ERGIE Netz
GmbH, Herrn Peter Egermeier, unter der Rufnummer 0911 802-17191, in Verbindung.

Fdr die Leitungstrasse besteht ein Bewuchsbeschrdnkungsbereich von beidseitig 20,00 m ab Leitungsachse.
Innerhalb dieses Bereiches dlirfen nur Gehdlze mit einer max. Wuchshéhe von 4,50 m gepflanzt werden. Zu
einer Bepflanzung aufBBerhalb dieses Bereiches erheben wir keine Einwénde.

Fir die Leitungstrasse in der Ausgleichsfldche (FI. Nr. 1493, Gmkg. Dirrwangen) besteht ein Bewuchsbe-
schrdnkungsbereich von beidseitig 20,00 m ab Leitungsachse.

Innerhalb dieses Bereiches dlirfen nur Gehdlze mit einer max. Wuchshéhe geman der jeweils giltigen VDE ge-
pflanzt werden.

Zu einer Bepflanzung auBerhalb dieses Bereiches erheben wir keine Einwénde.

Zwischen einer Bebauung und der vorhandenen 20 kV-Kabeltrasse ist ein Abstand von 1,00 m einzuhalten.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt
GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen" ein Abstand von 2,50 m einzuhal-
ten. Wir bitten Sie, dies bei lhrem Planungsvorhaben zu ber(icksichtigen.

Eine Aussage bezliglich der Versorgung der gewerblichen Baufldchen kann von uns erst getroffen werden, wenn
uns Art und Leistung der anzusiedelnden Betriebe bekannt sind. Wir bitten daher um baldmdéglichste Information.

Wir bitten Sie die vorher genannten Punkte in die Begriindung mit aufzunehmen und zu veranlassen,
dass wir bei allen 6ffentlichen und privaten Planungen und Bauvorhaben wie z.B. StraBBen- und Kanalbauarbei-
ten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den Verfahrensablauf eingebunden werden.

-11 -




Markt Diirrwangen — 4. FNP-Anderung und B-Plan 1. Anderung Gewerbegebiet ,,Lerchenbuck*

Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung - Abwéigung

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG /

BESCHLUSSVORSCHLAG

Gegen die 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes bestehen keine Anregungen und Bedenken seitens unseres

Unternehmens.

-12-
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5. Deutsche Telekom Technik GmbH, Stellungnahme vom 20.10.2020

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte L S, v, § 68 Abs, 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planver-

fahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzuge-
ben.

Zur o.a. Planung haben wir bereits mit Schreiben W89322155, Alexandra Kunik vom 09.04.2020 Stel-
lung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Der Marktgemeinderat nimmt die Stel-

lungnahme zur Kenntnis.

-13 -
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6. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Stellungnahme vom 23.10.2020

Gegen die vorgestellten Planungen der Marktgemeinde Dirrwangen bestehen aus Sicht des | Der Marktgemeinderat nimmt die Stel-
Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ansbach keine Einwande. lungnahme zur Kenntnis.

Die Bewirtschafter vorgesehener Ausgleichsflachen sollten rechtzeitig informiert werden, da- | Wird beachtet.

mit Sie lhren Mitteilungspflichten z.B. gegentber den Behdrden fristgerecht nachkommen
kénnen.
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7. Regierung von Mittelfranken, Stellungnahme vom 23.10.2020

4. FNP-Anderung:

Der Markt Diirrwangen plant im Zuge einer 4. Anderung seines Flachennutzungsplanes die Reduzie-
rung gewerblicher Bauflachen im Osten des Hauptortes. Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan

fir das Gewerbegebiet geandert (1. Anderung).

Zum Vorentwurf der Planung hatten wir mit RS vom 14.04.2020 (Az. RMF-SG24-8314.01-23-1-2) kei-

ne Einwendungen erhoben. Diese Stellungnahme wird aufrechterhalten.

1.Anderung Bebauungsplan ,Lerchenbuck*:

Der Markt Dirrwangen plant im Zuge einer 1. Anderq_ng des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Ler-
chenbuck" eine Anpassung des Geltungsbereiches, Anderung der VerkehrserschlieBung, Reduzie-
rung der Ostlichen Randeingriinung und VergréBerung des norddstlichen Regenrlckhaltebeckens.
Aus landesplanerischer Sicht ist v. a. die geplante Aufhebung des Einzelhandelsausschlusses rele-

vant.

Zum Vorentwurf der Planung hatten wir bereits auf das Ziel 5.3.1 LEP und auf die Rechtsprechung
des VGH Minchen hingewiesen, wonach die Gemeinden bei der Ausweisung von Gewerbe- und
Mischgebieten dafir Sorge tragen miissen, dass keine landesplanerisch unzulassige Agglomeration
von Einzelhandelsbetrieben entsteht (vgl. VGH Minchen, Urteil vom 14.12.2016, Az. 15 N 15.1201).

Der Marktgemeinderat nimmt die Stel-
lungnahme zur Kenntnis.

Um den Erfordernissen der Raumord-
nung zu entsprechen und eine Ansied-
lung einer Uberértlich raumbedeutsa-
men Agglomeration von Einzelhandels-
betrieben entgegen zu wirken, wird im
Bebauungsplan der Einzelhandel mit
Sortimenten des Nahversorgungsbe-
darfs und des sonstigen Bedarfs aus-
schlieBlich fur die FI.-Nr. 1682/1 und die
Ostlich angrenzende FIl.-Nr.1682 zuge-
lassen und im Ubrigen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Einzelhandel

-15 -
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Laut textlicher Festsetzungen sind im gesamten Geltungsbereich u. a. Gewerbebetriebe aller Art und
Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten zulassig. Nicht zuldssig sind "Outletfactories” fir die
Branchen baumarktspezifische Sortimente, Sport Spiel und Hobby.

Diese Festsetzungen stellen nicht sicher, dass eine erheblich Gberdrtlich raumbedeutsame Agglome-
ration von Einzelhandelsbetrieben nicht entstehen kann. Aus landesplanerischer Sicht steht die
Planung daher nicht in Einklang mit Ziel 5.3.1 LEP und werden deshalb Einwendungen erhoben.

Rechtssichere Planungsalternativen hatten wir in unserer Stellungnahme vom 14.04.2020 bereits auf-
gezeigt.

Gerne stehen wir fir eine Beratung hierzu zur Verfiigung.

ausgeschlossen.
Beschlussvorschlaqg:

Der Marktgemeinderat beschlieBt, im
Bebauungsplan ausschlieBlich fur die
FI.-Nrn. 1682/1 und 1682 Einzelhandel
festzusetzen und im Ubrigen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Einzel-
handel auszuschlieBen. Die Festset-
zungen und die Begrindung werden
entsprechend angepasst.

Um Widerspruchlichkeiten und Unklar-
heiten auszuschlieBen, entféllt unter
Ziff. 1.1.1 der textlichen Festsetzungen,
bei der Zulassigkeit von gewerblichen
Betrieben, Ziffer 2, der Begriff ,Einzel-
handel mit zentrenrelevanten Sortimen-
ten“ ersatzlos. Stattdessen werden flr
den zuléssigen Einzelhandel die Zulds-
sigkeit bzw. Unzul&ssigkeit von 3 ver-
schiedenen Bedarfsgruppen festge-
setzt.

Der explizite Ausschluss von Outlet-
factories fur die aufgefihrten Branchen
entfallt. Stattdessen wird festgesetzt,
dass im eingeschrankten Gewerbege-
biet (GEe) ,Einzelhandel mit Sortimen-
ten des Innenstadtbedarfs” nicht zulas-
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Die festgesetzten Bedarfsgruppen ent-
sprechen gemaf Landesentwicklungs-
programm Bayern (LEP), Anlage 2 zur
Begrindung, der Einteilung der Sorti-
mente in Bedarfsgruppen.

Beschlussvorschlag:

Der Markt Dirrwangen beschlief3t, die
Festsetzungen und die Begrindung
des Bebauungsplanes, zur Zulassigkeit
und Unzul&ssigkeit von Bedarfsgruppen
fir den zulédssigen Einzelhandel, ent-
sprechend obiger Ausfihrungen anzu-
passen.
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8. Landratsamt Ansbach, Stellungnahme vom 28.10.2020

Das Landratsamt Ansbach nimmt zu den obengenannten Verfahren Stellung und teilt
Folgendes mit:

Frau Schock - Bauamt - Sachgebiet 41:
Beiliegende Stellungnahme ist zu beachten.

Frau Grombach - Immissionsschutz — Sachgebi et 44:
Beiliegende Stellungnahme ist zu beachten.

Frau Flemming - Techn. Umweltschutz - Sachgebiet 44:
Beiliegende Stellungnahme ist zu beachten.

Alle weiteren am Verfahren beteiligten Sachgebiete haben die Ubersandten Unterlagen ohne
Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

Der Marktgemeinderat nimmt die Stel-

lungnahme zur Kenntnis.
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SG41 - Bauverwaltung, Frau Schock, Stellungnahme vom 22.10.2020

1. Anderung Bebauungsplan Gewerbegebiet "Lerchenbuck"

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im

Regelfall in der Abwagung nicht Gberwunden werdel1 kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)
Einwendungen

Der Bebauungsplan bedarf in einigen Bereichen einer Uberarbeitung wegen Ungenauigkeit
bzw. Unbestimmtheit.

- Auf der flir den Lebensmittelmarkt vorgesehenen Flache ist Art und Maf3 der baulichen

Nutzung nicht definiert bzw. nicht erkennbar, welche der Festsetzungen zu Art und Maf3 der

baulichen Nutzung gelten soll. Der Bereich ist zwar durch eine Knétellinie abgetrennt,
allerdings fehlt eine eindeutige Zuordnung.

- In ziffer 1.1.1 der- Textlichen Festsetzungen wird Einzelhandel mit zentrenrelevanten

Sortimenten zugelassen, was die Frage aufwirft, ob dies im Umkehrschluss bedeuten soll,

dass Einzelhandelsbetriebe mit sonstigen Sortimenten nicht zulassig sein sollen.
Der explizite Ausschluss von Outletfactories mit nicht zentrenrelevanten

Baumarktsortimenten kann allerdings nur bedeuten, dass ansonsten Einzelhandelsbetriebe
mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten als Gewerbebetriebe aller Art allgemein zulassig

sind. Diese Festsetzungen sind somit widersprtichlich und es ist unklar, ob
Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten im Geltungsbereich des
Bebauungsplans zulassig sind oder nicht.

Der Marktgemeinderat nimmt die Stel-
lungnahme zur Kenntnis.

Art und MaB der baulichen Nutzung
(Nutzungsschablone) werden fir den
Bereich des Lebensmittelmarkts deutli-
cher zugeordnet.

Um Widerspriichlichkeiten und Unklar-
heiten auszuschlieBen, entféllt unter
Ziff. 1.1.1 der textlichen Festsetzungen,
bei der Zulassigkeit von gewerblichen
Betrieben, Ziffer 2, der Begriff ,Einzel-
handel mit zentrenrelevanten Sortimen-
ten®. Stattdessen werden fir den zulas-
sigen Einzelhandel die Zulassigkeit
bzw. Unzul&ssigkeit von 3 verschiede-
nen Bedarfsgruppen festgesetzt.

Der explizite Ausschluss von Outlet-
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Zudem sind die Festsetzungen nicht geeignet unzulassige Einzelhandelsagglomerationen zu

verhindern.

factories fUr die aufgeflihrten Branchen
entfallt. Stattdessen wird festgesetzt,
dass im eingeschrankten Gewerbege-
biet (GEe) ,Einzelhandel mit Sortimen-
ten des Innenstadtbedarfs“ nicht zulés-
sig ist.

Die festgesetzten Bedarfsgruppen ent-
sprechen gemaf Landesentwicklungs-
programm Bayern (LEP), Anlage 2 zur
Begrindung, der Einteilung der Sorti-
mente in Bedarfsgruppen.

Beschlussvorschlag:

Der Markt Dirrwangen beschlie3t, die
Festsetzungen und die Begrindung
des Bebauungsplanes, zur Zulassigkeit
und Unzul&ssigkeit von Bedarfsgruppen
fir den zulédssigen Einzelhandel, ent-
sprechend obiger Ausfihrungen anzu-
passen.

Um den Erfordernissen der Raumord-
nung zu entsprechen und eine Ansied-
lung einer Uberdértlich raumbedeutsa-
men Agglomeration von Einzelhandels-
betrieben entgegen zu wirken, wird im
Bebauungsplan der Einzelhandel mit
Sortimenten des Nahversorgungsbe-
darfs und des sonstigen Bedarfs aus-
schlieBlich fir die FI.-Nr. 1682/1 und die
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Fur den festgesetzten Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 LV.m. Abs. 9 BauNVO,
sowie fUr Festsetzungen, dass bestimmte Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes sein sollen, fehlt die erforderliche stadtebauliche
Begrindung nach § 1 Abs. 9 BauNVO. Wir weisen darauf hin, dass diese Festsetzungen
ohne eine stadtebauliche Begriindung nichtig sind.

6stlich angrenzende FIl.-Nr.1682 zuge-
lassen und im Ubrigen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Einzelhandel
ausgeschlossen.

Beschlussvorschlaqg:

Der Marktgemeinderat beschlieBt, im
Bebauungsplan ausschlieBlich fur die
FI.-Nrn. 1682/1 und 1682 Einzelhandel
festzusetzen und im Ubrigen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Einzel-
handel auszuschlieBen. Die Festset-
zungen und die Begrindung werden
entsprechend angepasst.

Da oben aufgefiihrte Sortimentslisten
dem Landesentwicklungsprogramm
Bayern (LEP), Anlage 2 zur Begrin-
dung, Einteilung der Sortimente in Be-
darfsgruppen, entsprechen, erlbrigt
sich eine stadtebauliche Begriindung,
da die Festsetzung ,Einzelhandel mit
zentrenrelevanten Sortimenten® und der
explizite  Ausschluss von  Outlet-
factories mit den aufgeflhrten spezifi-
schen Branchen durch o.g. Sortiments-
listen des LEP ersetzt wird.
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- Die Ausfuhrungen zu Ziffer 1.1.1 gelten auch flr die Ziffer 1.1.2 soweit hier Bezug auf die
Festsetzung in Ziffer 1.1.1 genommen wird.

Rechtsgrundlagen

BauGB, BauNVO

Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g.

Der Marktgemeinderat nimmt Kenntnis.
Die Festsetzungen werden far Ziffer

1.1.2 entsprechend angepasst.

Der Marktgemeinderat nimmt Kenntnis.
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SG44 - Technischer Umweltschutz / Immissionsschutz, Frau Grombach,
Stellungnahme vom 01.10.2020

1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Lerchenbuck" sowie 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren

Sachstand

Im Zuge der stadtebaulichen Entwicklung wird eine Anderung des bestehenden
Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Lerchenbuck" erforderlich. Durch die Uberplanung
ergeben sich 4 Teilflachen (Teilflache 1 im GE und Teilflachen 2 bis 4 im GEe) mit
unterschiedlichen larmtechnischen Anforderungen. Fir das Planungsgebiet im Ganzen als
auch speziell fur die Teilflache 4 wurden schalltechnische Gutachten in Auftrag gegeben.

Stellungnahme

Die Ergebnisse beider schalltechnischen Untersuchung (Lebensmittelmarkt und
Bebauungsplan) wurden in den textlichen Festlegungen und in der Begriindung zum
Bebauungsplan eingearbeitet. Auch im Planteil sind die schalltechnischen Anforderungen fir
die einzelnen Teilflachen gekennzeichnet.

Es wird vorgeschlagen nachfolgende Erganzung in die Festlegungen zum Bebauungsplan
aufzunehmen:

Es sind nur Anlagen zuléssig, deren Gerduschimmissionen die festgelegten
Emissionskontingente weder tags noch nachts tberschreiten. Dazu ist im
Genehmigungsantrag Uber ein schalltechnisches Gutachten auf Grundlage der sechsten
allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz (TA Larm) vom
26.08.1998 nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwertanteile (IRWA) an den
Immissionsorten nicht dberschritten werden. Das Gutachten ist zusammen mit dem

Der Marktgemeinderat nimmt die Stel-
lungnahme zur Kenntnis.

Dem Vorschlag wird nicht entsprochen.
Unter Ziff. 1.11 der textlichen Festset-
zungen ist tabellarisch hinreichend
festgelegt, welche Emissionskontingen-
te tags wie nachts nicht Uberschritten
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Bauantrag unaufgefordert vorzulegen.

Wohnungen fir Betriebsleiter sowie fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen dirfen auf den

Gewerbegebietsflachen nur errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen wird,
dass die Schutzwirdigkeit der geplanten Wohnung zu keinen zusatzlichen Einschrankungen
der zulassigen Immissionen von benachbarten oder kiinftig mdglichen Gewerbebetrieben
fihrt. Bei einem Bauantrag mit Wohnung ist daher ein schalltechnisches Gutachten
vorzulegen, dass auch die Einhaltung der zulassigen Immissionsrichtwerte nach TA Larm am
Wohnhaus im Gewerbegebiet nachweist.

Unter Ziff. 1.1.2 steht ein Hinweis, dass
mit dem Bauantrag ein Nachweis Uber
die Einhaltung der flachenbezogenen
Schallleistungspegel zu erbringen ist.

Nebenstehendem Vorschlag zu Woh-
nungen flr Betriebsleiter und Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen wird ent-
sprochen.

Beschlussvorschlag:

Als Ergénzung wird in die Festsetzun-
gen und in die Begrindung des Bebau-
ungsplanes nebenstehender Vorschlag
mit aufgenommen, dass mit dem Bau-
antrag ein schalltechnisches Gutachten
einzureichen ist, dass die Einhaltung
der zuldssigen Immissionsrichtwerte
nach TA La&rm am Wohnhaus im Ge-
werbegebiet nachweist.
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SG 44 - Untere Naturschutzbehérde, Frau Flemming, Stellungnahme vom 22.10.2020

1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Lerchenbuck" sowie
4. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB

Am 23.04.2020 wurde durch die Untere Naturschutzbehérde zur beabsichtigten 1. Anderung des Be-
bauungsplans und 4. Flachennutzungsplananderung erstmals Stellung genommen.

Betrachtung und-Beurteilung der Anwendung der Eingriffsregelung

Erneut wurde im vorgelegten Bebauungsplan bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs nur die
durch die VergréBerung der Gewerbegebietsflache und den Wegfall der internen Ausgleichsflache
hinzugekommene Eingriffsflache berticksichtigt. Diese Eingriffsflache betragt 6.747 m2und wird hier
mit den Kompensationsfaktoren 0,4 und 0,8 verrechnet. Darauf ergibt sich ein zusatzlicher Kompensa-
tionsbedarf von 3.572 m2.

In der vorangegangenen naturschutzfachlichen und -rechtlichen Stellungnahme wurde bereits die Er-
héhung der Eingriffsschwere im gesamten Geltungsbereich herausgestellt, die auf die fehlende Fest-
setzung von MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen und den Wegfall verschiedener vormals fest-
gesetzter grinordnerischer MaBnahmen (Pflanzungen) zurtckzufihren ist. Diese Erhéhung der Ein-
griffsschwere und das ebenfalls in der vorangegangenen Stellungnahme genannte "time-lag” rechtfer-
tigen die Neuberechnung des Kompensationsbedarfs fiir den gesamten Geltungsbereich. Dabei soll
der Entwicklungszustand der ursprunglichen planinternen Ausgleichsflache, der bei ordnungsgemaner
Umsetzung erreicht ware berlcksichtigt werden.

Aus der Sicht der Unteren Naturschutzbehérde besteht hinsichtlich der Eingriffsbilanzierung und der
Ermittlung des Kompensationsbedarfs weiterhin Uberarbeitungsbedarf.

Far die Ermittlung des Kompensations-
bedarfs fur die neu hinzugekommene
bebaubare Flache wurde auf Grund der
Stellungnahme  der UNB  vom
23.04.2020 der Kompensationsfaktor
von 0,3 auf 0,4 erhoht.

Die Erhéhung der Grundflachenzahl
(GRZ) andert nicht die Einstufung hin-
sichtlich der Eingriffsschwere, da das
Gebiet bereits bei der Aufstellung des
B-Planes unter Typ A ,hoher Versiege-
lungs- bzw. Nutzungsgrad, GRZ > 0,35
eingestuft wurde. Der Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft"
sieht zwei Kategorien der Eingriffs-
schwere vor, eine Einstufung unter Typ
A erfolgt ab einer GRZ > 0,35, eine
weitere Abstufung flr den Bereich zwi-
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schen 0,35 und 0,8 ist nicht vorgese-
hen. Dies wurde bereits in der Abwa-
gung der Stellungnahmen aus der frih-
zeitigen Behérden- und Offentlichkeits-
beteiligung dargelegt.

Von den urspringlich festgesetzten
grinordnerischen MaBnahmen sind
nach wie vor zahlreiche Festsetzungen
im B-Plan enthalten, so z. B. der Erhalt
von Baumbestand, die Verwendung
versickerungsfahiger Beldge, die Re-
genwasserversickerung, die Festset-
zungen zu den Baumpflanzungen im
StraBenbereich und auf den Privatfla-
chen sowie zur Verwendung standort-
gerechter, heimischer Gehdlze.

Der Hinweis der Unteren Naturschutz-
behdrde wird aufgegriffen und die ent-
fallene Festsetzung zur Pflanzung von
Strauchreihen entlang der privaten
Grundsticksgrenze wieder in den B-
Plan aufgenommen.

Beschlussvorschlaqg:

Der Markt Durrwangen beschlie3t, als
Erganzung zu den bestehenden grin-
ordnerischen Festsetzungen im Planteil
und in der Begriindung die Festsetzung
zur  Pflanzung von  zweireihigen
Strauchhecken entlang der Grund-
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sticksgrenzen  zwischen  privaten
Grundsticken aufzunehmen. Zu ver-
wenden sind die unter 1.12.3.2 in Ar-
tenliste B Straucharten aufgefihrten
Arten.

Mit dieser textlichen Festsetzung wird
eine Vorgabe erganzt, die der inneren
Durchgrinung des Plangebietes dient.

Zu der Thematik ,time-lag“ wurde in der
Abwéagung der Stellungnahmen aus der
friihzeitigen Behoérden- und Offentlich-
keitsbeteiligung bereits eine detaillierte
Begrindung zur Vorgehens-weise dar-
gelegt. Schon bei der Aufstellung des
B-Planes 2004 war bereits Bebauung in
dem Gebiet vorhanden (auf den Flur-
stlicken Fl.-Nrn. 836, 836/2 und 1681),
die mit einer FlachengréBe von ca. 1,08
ha bei der Ermittlung des Ausgleichs-
bedarfs nicht miteinbezogen wurde. Die
seit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes hinzugekommene Inanspruchnah-
me der gewerblichen Bauflache be-
schrankt sich auf die neue Bebauung
auf FL.-Nr. 1665/2 sowie Erweiterungen
auf den bereits bebauten Flurstiicken.
Daher ist der tatsachlich auszuglei-
chende Eingriff als eher geringfigig
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Neben der bereits im bestehenden Bebauungsplan veranschlagten Ausgleichsflache A 1 auf dem Teil-
flurstiick Nr. 1493 in der Gemarkung Diirrwangen soll als Ersatz bzw. zur Kompensation der Uberbau-
ung der vormals festgesetzten planinternen Ausgleichsflache die Teilflurstiicke Nr. 1505 und Nr. 1504
in der Gemarkung Dirrwangen 6kologisch aufgewertet werden.

Die Flache soll zu einem artenreichen Extensivgrinland mit Ackerbuntbrache entwickelt werden, um
multifunktional auch den artenschutzrechtlichen Kompensationsumfang fiir zwei betroffene Feldler-
chenbrutpaare abzudecken.

Die Flache wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt und schlief3t, lediglich durch einen Gehdlzbe-
stand abgegrenzt, an hochwertige Biotopflachen entlang der Sulzach an. Die initiale Herstellung er-
folgt durch Ansaat der Randbereiche der Flache, die eine GréBe von insgesamt 12.000 m2umfasst,
mit einer autochthonen Wiesensaatgutmischung fir Glatthaferwiesen. Der Kern der Ausgleichsflache,
der als CEF-MaBnahme fiir den Verlust der Feldlerchenreviere angerechnet werden soll, wird mit ei-
ner autochthonen Mischung fur Blahflachen an Waldrandern und in der Flur angesét. Die Entwicklung
und Funktionsfahigkeit der KompensationsmaBnahme wird durch das angepasste Pflegeregime (vgl.
Umweltbericht 3.2 und 3.3) verfolgt.

anzusehen und es waren nur in gerin-
gem Umfang KompensationsmafBnah-
men umzusetzen gewesen. Die externe
Ausgleichsflache auf FIL.-Nr. 1493,
Gmkg. Ddirrwangen, die bereits zur
Verfigung stand und auch als Aus-
gleichsflache erhalten bleibt, dient als
Ausgleich fur die zwischenzeitlich er-
folgte Bebauung.

Es sind vier Feldlerchen-Brutreviere
betroffen, fir die Ausgleichsflachen
hergestellt werden.
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Mit der Flache und Mal3nahme besteht von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde berwiegendes
Einversténdnis.

Die Kompensationsfldche/MalBnahme ist durch die satzungsgebende Gemeinde Diirrwangen zur Ein-
tragung in das Okofldchenkataster an das Bayerische Landesamt fiir Umwelt (LfU) zu melden.

Die Fladche bietet sich auch fir die Bereitstellung weiterer KompensationsmalBnahmen im Zuge des
neu bilanzierten Kompensationsbedarfs an.

Zusatzliche grinordnerische MaBnahmen, durch die der Wegfall der vormals festgelegten Baum- und
Strauchpflanzungen im bereits bebauten Teil des Gewerbegebiets ersetzt werden kénnte, wurde nicht
erganzt.

Um dem Grundsatz der Vermeidung und Minimierung von Eingriffswirkungen auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild gerecht zu werden, ist die Ergdnzung eines zusétzlichen Pflanzgebots auf unbebau-
ten und unbefestigten Fldchen im Gewerbegebiet, z.B. nérdlich des bestehenden Baustoffhandels,
zweckménig.

Hierzu empfiehlt es sich eine Anzahl an Gehdlzen je angefangener m? Baugrundstiick ohne Standort-
bindung festzulegen. Es muss betont werden, dass im gesamten Gebiet - auBer am éstlichen Rand

Der Marktgemeinderat nimmt Kenntnis.

Ein diesbezlglicher Hinweis ist bereits
im Planteil enthalten unter ,Nachrichtli-
che Ubernahmen und Hinweise, 5. Mel-
dung von Ausgleichsflachen®.

Die nicht mit Gebauden oder baulichen
Anlagen Uberbauten Grundsticksfla-
chen sind landschaftsgerecht anzule-
gen und zu erhalten (s. Festsetzung
2.2.1 zur Gestaltung der unbebauten
Flachen bebauter Grundstiicke); hierzu
sind auch Artenlisten fir Baum- und
Strauchpflanzungen enthalten. Da ein
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen
ist (s. Festsetzung 2.2.3), kann die
Gemeinde hier die Umsetzung der
grinordnerischen Vorgaben Uberprifen
und ggf. Nachbesserungen verlangen.
Die Festsetzung zu den Strauchpflan-
zungen entlang der Grundstlcksgren-
zen zwischen privaten Grundstlcken
wird in den B-Plan wieder aufgenom-
men.

Es ist eine Anzahl von zu pflanzenden
Baumen je angefangene m? Grund-
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des Geltungsbereichs - keinerlei privaten Grinflachen konkret festgelegt werden, obwohl diese fur die
Einhaltung der maximal zuldssigen GRZ von 0,8 unerlésslich sind. Stattdessen werden die Baugren-
zen, innerhalb derer die Errichtung baulicher Anlagen zugelassen wird, im Vergleich zum vorherigen
Bebauungsplan ausgeweitet, sodass die Einhaltung der GRZ ohne konkrete griinordnerische Gestal-

tungsvorgaben angezweifelt werden muss:

Betrachtung und Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange

Mit der nun festgesetzten Flache und CEF-MaBnahme besteht von Seiten der Unteren Naturschutz-

behoérde Einverstandnis.

Es wird darauf hingewiesen, dass ihre Funktionsfahigkeit vor Beginn der mit der Bebauung des Ge-
werbegebiets verbundenen Eingriffswirkung sichergestellt und nachgewiesen-werden muss.

Mit der Herstellung der Fldche muss zum Ausschluss von ungewtnschten Verzédgerungen folglich so
bald wie méglich begonnen werden, zumal es bei derartigen MalBnahmen héufiger zu Nachbesse-

rungsbedarf kommt.

stlcksflache festgesetzt (s. 2.2.1).

Die max. zuldssige Grundflachenzahl
(GRZ) ist unabhangig von der Festset-
zung privater Grinflachen auf den
Grundsticken einzuhalten. Auch eine
Ausweitung der Baugrenzen bedeutet
nicht, dass mehr Grundflache Uberbaut
werden darf, als sich aus der max. zu-
lassigen GRZ ergibt, sondern es wird
lediglich der Bereich vergréBert, inner-
halb dessen die Anordnung der Ge-
b&ude und baulichen Anlagen erfolgen
darf. Die Einhaltung der GRZ kann im
Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens gepruft werden.

Der Marktgemeinderat nimmt Kenntnis.

Der Marktgemeinderat nimmt Kenntnis.

Der Marktgemeinderat nimmt Kenntnis.
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Markt Durrwangen — 4. FNP-Anderung und B-Plan 1. Anderung Gewerbegebiet ,,Lerchenbuck* =
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung - Abwégung Y

ABWAGUNG /

STELLUNGNAHME BESCHLUSSVORSCHLAG

Fazit )
Aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht bestehen gegen die Anderung des Bebauungsplanes
und gegen die Flachennutzungsplanéanderung keine uniberwindbaren Hindernisse.

Uberarbeitungs- bzw. Erganzungsbedarf besteht hinsichtlich der Bilanzierung des Kompensationsbe-
darfs und der Festsetzung von griinordnerischen MaBnahmen und zusétzlichen Kompensationsma-
nahmen. weiterhin.

Ein abschlieBende naturschutzfachliche und -rechtliche Stellungnahme kann erst nach Uberarbeitung
und Wiedervorlage der Planungsunterlagen erfolgen.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben bzw. Anregungen oder Bedenken ge-
auBert.

Aufgestellt: 13.11.2020
B. Eberl-Alsheimer

Gudrun Doll
Hartfelder Ingenieurtechnologien
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