Marktgemeinde Dirrwangen

Offentliche Niederschrift tiber die Sitzung des Marktgemeinderates vom 07.08.2020

Beginn: 18:30

Ende: 21:06
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Genehmigung der Niederschrift Uber den 6ffentlichen Teil der Sitzung vom
03.07.2020

Baugesuche

Dirrwangen, Nahe Mihlgasse; Neubau eines Nebengebaudes

Beschluss; Erneute Behandlung

Antrag; Zuruckstellung Beschluss

Antrag; Beendigung der Beratung

Beschluss; gemeindliches Einvernehmen

Durrwangen, Am Schiel3weiher 12; Einfamilienhaus, Bauvoranfrage

Halsbach, Unterdorf 8; Abbruch Wohnhaus mit Nebengebauden + Neubau Lager-
halle

Haslach, Kreuzfeld 29; Einfamilienhaus, Bauvoranfrage

Durrwangen, Hutzelhofweg 6, 91602 Dirrwangen; Einfamilienwohnhaus mit Dop-
pelgarage

Halsbach, Schlo3hof 2; Aus-/Umbau Einfamilienhaus mit Birordumen
Kinderbetreuung; Erweiterungsbau, Sachstand

Bauleitplanung, 4. Anderung FNP + 1. Anderung BP Gewerbegebiet "Lerchen-
buck"

Bauleitplanung, 4. Anderung FNP + 1. Anderung BP Gewerbegebiet "Lerchen-
buck"; aktueller Stand

Bauleitplanung, 4. Anderung FNP + 1. Anderung BP Gewerbegebiet "Lerchen-
buck"; Abwagung friihzeitige Offentlichkeits- + Behdrdenbeteiligung, Teil 2
Vereinszuschisse; TSV 08 Dirrwangen, Zuschussantrag fiir Ersatzbeschaffung
Rasenmaher

Anderung der Personalorganisation im Rathaus; Kassenleitung

Bauleitplanung, Beteiligung als TOB

Stadt Feuchtwangen; BP Wohngebiet Nr. 2 "Baumschule” in Vorderbreitenthann
Markt Schopfloch; BP Sondergebiet "PV-Anlage Lehenbuch" + 7. Anderung FNP"
Bekanntgaben

Sonstiges
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Erster Burgermeister Jirgen Konsolke erdffnet um 18:30 Uhr die Sitzung des
Marktgemeinderates. Er begrif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméafie Ladung
und Beschlussfahigkeit des Marktgemeinderates fest.

Offentliche Sitzung:

TOP 1 Genehmigung der Niederschrift Gber den 6ffentlichen Teil der Sitzung
vom 03.07.2020

einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

TOP 2 Baugesuche
TOP 2.1 Dirrwangen, Nahe Mihlgasse; Neubau eines Nebengebaudes
Sachverhalt:

Vom Bauherrn wurde ein Nebengebaude errichtet.

Bauort: Lage ,Nahe Muhlgasse®, 91602 Durrwangen; Flur-Nr. 1450/2, Gemarkung Durrwan-
gen

FNP: ,langfristig potentielle Wohnentwicklungsflache® (Aulienbereich); kein BP
Genehmigungsbehorde ist das Landratsamt Ansbach, Bauverwaltung.

Eine Stellungnahme der Gemeinde nach 8§ 36 BauGB, Art. 64 Abs. 1 BayBO ist erforderlich.
Vom Landratsamt Ansbach wurde der Bauherr zur Einreichung von Bauantragsunterlagen
aufgefordert.

Der Bauantrag wurde am 24.06.2020 in der Verwaltung eingereicht. Die Nachbarunterschrif-
ten liegen vor.

Das Grundstiick befindet sich im Auf3enbereich, womit sich die Zulassigkeit nach § 35 Abs. 1
BauGB fir privilegierte Vorhaben oder § 35 Abs. 2 BauGB fir sonstige Vorhaben richtet. Die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit richtet sich bei diesem Vorhaben nach aktuellem Sach-
stand ausschlieB3lich nach 8§ 35 Abs. 2 BauGB.

Ein Entgegenstehen gegen oOffentliche Belange wird von der Verwaltung nicht gesehen, da
das Vorhaben den in § 35 Abs. 3 BauGB aufgefuhrten Punkten nicht widerspricht. Insbeson-
dere das Entstehen einer Splittersiedlung ist nicht zu beflirchten, da es sich bei dem siidlich
angrenzenden Grundstiick um den nicht bebaubaren und dauerhaft angelegten Gemeinde-
friedhof Durrwangen handelt und sich das errichtete Bauwerk nahe der vorhandenen Bebau-
ung hinter den Wohngebauden ,Mihlgasse 4 und ,Mihlgasse 4a“ befindet.

Eine Uberpriifung und Entscheidung obliegt der Baugenehmigungsbehérde im Landratsamt
Ansbach.

Das Bauflurstiick bildet in der Realitdt ein Grundstiick mit dem 06stlich angrenzenden Flur-
stick 543/2 der Gemarkung Durrwangen, welches an einer befahrbaren 6ffentlichen Ver-
kehrsflache anliegt. Die Zufahrt wird von der Verwaltung nach Art. 4 Abs. 3 BayBO als gesi-
chert angesehen bzw. ist nicht erforderlich. Eine 6ffentliche Wasserversorgung und Abwas-
serbeseitigung ist flr das Bauflurstiick nicht vorhanden und auch nicht erforderlich.
Bauplanungsrechtliche Versagungsgrinde fur das gemeindliche Einvernehmen nach 8§ 36
Abs. 2 Satz 1 BauGB werden somit von der Verwaltung nicht gesehen.

In der Marktgemeinderatssitzung am 03.07.2020 wurde nach Diskussion beschlossen, das
gemeindliche Einvernehmen hinsichtlich der nach § 35 Abs. 2 BauGB notwendigen gesicher-
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ten ErschlieBung, die sich ausschlie3lich auf die Zufahrt nach Art. 4 Abs. 3 BayBO be-
schrankt, abzulehnen.

Im Nachgang der Marktgemeinderatssitzung wurde in Kenntnis gebracht, dass das Bauwerk
bereits beim Erwerb des Grundstiicks durch den Bauherrn im Jahre 2016 vorhanden war.
Die evtl. im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften errichtete bauliche Anlage
wurde von dem / einem Voreigentimer gebaut.

Dies kann durch das amtliche Luftbild vom 22.05.2014, welches dem MGR zur Verfiigung
gestellt wurde, belegt werden.

Diese neue Tatsache nimmt Burgermeister Konsolke zum Anlass, die erneute Behandlung
des Beratungsgegenstand Uber das gemeindliche Einvernehmen zu beantragen.

TOP 2.1.1 Beschluss; Erneute Behandlung

Sachverhalt:

Diskussion im MGR:

Fur MGR Reuter hat sich nichts am Sachverhalt geandert. Es handelt sich immer noch um
eine nichtgenehmigte Bebauung im AulRenbereich. Die Marktgemeinde muss hier eine klare
Linie ziehen.

Antrag; namentliche Abstimmung
MGR Kiefner beantragt eine namentliche Abstimmung, damit wird die Beschlussfassung
Uber die erneute Befassung des Bauvorhabens namentlich dokumentiert.

Beschluss:
Das Bauvorhaben zum Neubau eines Nebengebaudes auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr.
1450/2 der Gemarkung Dirrwangen (Lage: Nahe Mihlgasse) wird erneut behandelt.

Mit "Ja" stimmten ab:

Johann Beer, Katja Folberth, Michael Fuchs, Steffen Heyer, Thomas Huber, Jirgen Konsol-
ke, Reiner Proff, Markus Rank, Simone Schaller

Mit "Nein" stimmten ab:

Heinz Beck, Ulrich Kiefner, Markus Kriegler, Jochen Reuter

mehrheitlich beschlossen Ja 9 Nein 4 Anwesend 13

TOP 2.1.2  Antrag; Zuruckstellung Beschluss

Sachverhalt:

Diskussion im MGR:

Wenn dieser Bau genehmigt wird, kdnnten alle Nachbarn in dieser Reihe dhnlich verfahren,
so MGR Kiefner. MGR Rank findet, dadurch, dass der Bau schon vor dem Kauf stand, hier
nichts gegen eine Genehmigung spreche. Dieser Meinung schlief3t sich MGRin Folberth an.
Fur MGR Kiefner ist es egal, wann das Nebengebaude errichtet wurde. Im Falle, dass es vor
dem Kauf erbaut wurde, handelt es sich um eine arglistige Tauschung durch den Verkaufer.
Somit musste der K&ufer privatrechtlich gegen diesen vorgehen. Man kauft immer mit Altlas-
ten, egal, ob man es vorher weif3 oder nicht.
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MGR Proff wirft ein, dass falls das gemeindliche Einvernehmen zum Bau des Nebengebau-
des erteilt werden soll, der Beschluss geédndert werden muss. Im Beschluss steht, dass der
Neubau eines Nebengebaudes auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 1450/2 der Gemarkung
Dirrwangen (Lage: Nahe Muhlgasse) nur zur Kenntnis genommen wird. Das gemeindliche
Einvernehmen ist ausschlie3lich auf die Zufahrt beschrankt. Hier stellt sich die Frage, ob im
Falle eines Verkaufes die Marktgemeinde dafir zustandig ist, eine Zufahrt auf das Grund-
stiick zu erméglichen, so MGR Fuchs.

Um diesen Sachstand zu klaren, stellt MGR Fuchs den Antrag die Beschlussfassung bis
nach der Klarung zurickzustellen.

Beschluss:
Der MGR beschlief3t keinen Beschluss zu fassen und die Entscheidung bis nach der Klarung
der rechtlichen Lage bzgl. der ErschlieBung der Zufahrt zuriickzustellen.

mehrheitlich abgelehnt Ja 6 Nein 7 Anwesend 13

TOP 2.1.3 Antrag; Beendigung der Beratung

Sachverhalt:

Diskussion im MGR:

MGR Reuter kann hier die Zufahrt nicht als gesichert ansehen, da es sich aufgrund des La-
geplanes hier wohl um Hinterliegergrundstiick handelt und keine Eigentiimergleichheit mit
dem vorderen an der 6ffentlichen Straf3e befindlichen Grundstiick besteht. MGR Folberth
sieht die beiden Grundstlicke als eine Einheit, somit sieht sie hier bzgl. der Zufahrt keinerlei
Probleme.

MGR Beer beantragt ein Ende der Beratung.

Beschluss:
Der MGR beschlief3t die Beratung zu beenden.

mehrheitlich beschlossen Ja 11 Nein 2 Anwesend 13

TOP 2.1.4  Beschluss; gemeindliches Einvernehmen

Sachverhalt:

Antrag; namentliche Abstimmung

MGR Reuter beantragt eine namentliche Abstimmung, damit wird die Beschlussfassung tber
das gemeindliche Einvernehmen namentlich dokumentiert.

Beschluss:

Das Bauvorhaben zum Neubau eines Nebengebaudes auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr.
1450/2 der Gemarkung Durrwangen (Lage: Nahe Mihlgasse) wird zur Kenntnis genommen.
Das gemeindliche Einvernehmen hinsichtlich der nach § 35 Abs. 2 BauGB notwendigen ge-
sicherten Erschliel3ung ist ausschlie3lich auf die Zufahrt nach Art. 4 Abs. 3 BayBO be-
schrankt. Eine Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung sind nicht erforderlich.

Mit "Ja" stimmten ab:
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Johann Beer, Katja Folberth, Michael Fuchs, Steffen Heyer, Thomas Huber, Reiner Proff,
Markus Rank, Simone Schaller

Mit "Nein" stimmten ab:

Heinz Beck, Ulrich Kiefner, Jurgen Konsolke, Markus Kriegler, Jochen Reuter

mehrheitlich beschlossen Ja 8 Nein5 Anwesend 13

TOP 2.2 Diurrwangen, Am SchielBweiher 12; Einfamilienhaus, Bauvoranfrage

Sachverhalt:
Der Bauherr plant den Neubau eines Wohngebaudes.

Bauort: Am Schielweiher 12, 91602 Dirrwangen; Flur-Nr. 1365/3, Gemarkung Dirrwangen
FNP: Wohnbauflachen; BP: ,Dirrwangen Nr. 5 Am SchieRweiher II* (WA)
Genehmigungsbehérde ware das Landratsamt Ansbach, Bauverwaltung.
Eine Stellungnahme der Gemeinde nach 8§ 36 BauGB, Art. 64 Abs. 1 BayBO ist erforderlich.

Zur Klarung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit wurde ein Lageplan vorgelegt.

Die Ausfuhrung ist ahnlich des auf dem Grundstick ,Am SchieRweiher 14“ errichteten
Wohngebaudes vorgesehen, allerdings ohne Zwerchhaus. Geplant ist ein vom Bebauungs-
plan abweichender Standort inkl. Hauptfirstrichtung.

Hinsichtlich der vorliegenden Informationen sind folgende Abweichungen von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes ersichtlich:

1.2 + Soll: Uberbaubare Grundstiicksflache, Baugrenzen
Planteil Ist: Tlw. aul3erhalb Baugrenzen (6stlicher Bereich Wohnhaus)
211 Soll: Dachneigung Hauptgebéaude 42 — 48°
Ist: Dachneigung Hauptgebaude ca. 35°
2.1.2 Soll: Kniestockhdhe entspricht Maximum Gradzahl Dachneigung

Ist; Kniestock ca. 1,60 m
Planteil + Soll: Die im Plan eingetragene Firstrichtung der Hauptgebaude ist zwingend
2.4 einzuhalten. Standort geplantes Gebaude mit Hauptfirstrichtung ,Nordost-
Siudwest®
Ist: Haupffirstrichtung ,Ost-West)

Sonstige Abweichungen vom Bebauungsplan kénnen zum aktuellen Zeitpunkt nicht benannt
werden.
Die ErschlieRung (Zufahrt, Wasserversorgung und Abwasserentsorgung) ist gesichert.

Da fur die Erteilung von nicht nur geringfligigen Ausnahmen und Befreiungen von Bebau-
ungsplanen der Marktgemeinderat zustandig ist, wurde sich fur eine Behandlung als Bauvor-
anfrage entschieden.

Die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen erteilt werden, da die
Grundzuge der Planung nicht berihrt werden, diese Abweichungen stadtebaulich vertretbar
sind, die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer offensichtlichen Harte fihren wirde
und unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.
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Beschluss:

Der Errichtung eines Wohngebaudes gemalf der vorgelegten Bauvoranfrage vom
02.07.2020 auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 1365/3 der Gemarkung Dirrwangen (Lage:
Am SchieBweiher 12) wird die Zustimmung und Erteilung sdmtlicher mit dem Standort und
Dachneigung erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
,2ourrwangen Nr. 5 Am Schiel3weiher II* in Aussicht gestellt.

einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

TOP 2.3 Halsbach, Unterdorf 8; Abbruch Wohnhaus mit Nebengebauden + Neubau
Lagerhalle

Sachverhalt:

Der Bauherr plant den Abbruch eines bestehenden Wohnhauses mit Nebengebduden und
Neubau einer Lagerhalle.

Bauort: Unterdorf 8, 91602 Diurrwangen; Flur-Nr. 33, Gemarkung Halsbach

FNP: Mischbauflachen; kein BP

Genehmigungsbehoérde ist das Landratsamt Ansbach, Bauverwaltung. Eine Stellungnahme
der Gemeinde nach § 36 BauGB, Art. 64 Abs. 1 BayBO ist erforderlich.

Der Bauantrag wurde am 16.07.2020 in der Verwaltung eingereicht. Die Nachbarunterschrif-
ten liegen vor.

Beim Gebietscharakter der vorhandenen Bebauung in der nédheren Umgebung kénnte es
sich um ein ,Mischgebiet* (§ 6 BauNVO) handeln, womit sich die Zulassigkeit von Bauvorha-
ben nach seiner Art danach richtet, ob diese in einem Mischgebiet zuléssig sind. Eine Lager-
halle als Teil eines sonstigen Gewerbebetriebs ist in einem Mischgebiet zulassig. Die sonsti-
ge Zulassigkeit (Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise) richtet sich bei innerhalb im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteile geplanten Vorhaben danach, ob sich diese in die Eigenart
der naheren Umgebung einfligt. Versagungsgriinde sind nicht ersichtlich.

Die ErschlieBung (Zufahrt, Wasser- und Abwasserentsorgung) ist gesichert.
Bauplanungsrechtliche Versagungsgriinde fir das gemeindliche Einvernehmen nach 8§ 36
Abs. 2 Satz 1 BauGB sind nicht ersichtlich.

Eine Uberprufung der Einhaltung des weiteren Bauordnungsrechts (z. B. Abstandsflachen,
Brandschutz, Denkmalschutz) wurde durch die Verwaltung nicht durchgefihrt, da hierfur die
untere Bauaufsichtsbehdrde im Landratsamt Ansbach zustandig ist.

Erganzung: Eine Abstandsflacheniibernahme des Nachbarn Grundstiick Flur-Nr. 32 der
Gemarkung Halsbach wurde abgeschlossen. Fir die auRerdem nicht einzuhaltenden Ab-
standsflachen zu den Grundstiicken Flur-Nrn. 31/2 (bebaut, Brandwand vorhanden), 16/2
(Uberschreitung Mitte offentliche Verkehrsflache), 29 (bebaut, Grundstiicke sollen ver-
schmolzen werden, Brandwand zwischen Wohnhaus und Scheune vorhanden) wurde eine
Abweichung von bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Art. 6 + 28 BayBO) beantragt.

Bei der baulichen Anlage handelt es sich um die Gebaudeklasse la innerhalb eines im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils, woflir gemal GeschO der erste Blrgermeister fur die Stel-
lungnahme der Gemeinde bzw. die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zustandig
ist.

Das gemeindliche Einvernehmen wurde erteilt.

Die Bauantragsunterlagen wurden an die Genehmigungsbehdrde tbersendet.
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Beschluss:

zur Kenntnis genommen

TOP 2.4 Haslach, Kreuzfeld 29; Einfamilienhaus, Bauvoranfrage

Sachverhalt:

Der Bauherr plant den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage.

Bauort: Kreuzfeld 29, 91602 Durrwangen; Flur-Nr. 117, Gemarkung Haslach

FNP: Wohnbauflachen; BP: ,Haslach Nr. 2 Am Kreuzfeld® (WA)

Genehmigungsbehotrde ware das Landratsamt Ansbach, Bauverwaltung.

Eine Stellungnahme der Gemeinde nach 8§ 36 BauGB, Art. 64 Abs. 1 BayBO ist erforderlich.

Im Bebauungsplan ist bei der Gberbaubaren Grundsticksflache eine Baugrenze im Abstand
von 5 m zu den Nachbargrundstiicken definiert.

Der Bauherr fragt an, ob eine Uberschreitung der Baugrenze um bis zu 2 m (Garagenseite
Richtung Nord-Westen, zur Flur-Nr. 117/2) genehmigt wirde.

Zur Klarung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit wurden Skizzen mit der angedachten
Variante als Bauvoranfrage eingereicht.

Hinsichtlich der vorliegenden Informationen sind folgende Abweichungen von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes ersichtlich:
1.2 + Soll: Uberbaubare Grundstiicksflache, Baugrenzen (5 m Abstand von
Planteil Nachbargrundstticken)
Ist: Tlw. aul3erhalb Baugrenzen (Garage/Wohnraum mit 3 m Abstand von
Nachbargrundstiick 117/2)

Sonstige Abweichungen vom Bebauungsplan kénnen zum aktuellen Zeitpunkt nicht benannt
werden.
Die ErschlieBung (Zufahrt, Wasserversorgung und Abwasserentsorgung) ist gesichert.

Da fir die Erteilung von nicht nur geringfiigigen Ausnahmen und Befreiungen von Bebau-
ungsplanen der Marktgemeinderat zustandig ist, wurde sich fir eine Behandlung als Bauvor-
anfrage entschieden.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann erteilt werden, da die
Grundzuge der Planung nicht bertihrt werden, diese Abweichungen stadtebaulich vertretbar
sind, die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer offensichtlichen Harte fihren wirde
und unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Eine Uberpriifung der Einhaltung des weiteren Bauordnungsrechts (z. B. Abstandsflachen,
Brandschutz) wurde durch die Verwaltung nicht durchgefihrt, da hierfur die untere Bauauf-
sichtsbehdrde im Landratsamt Ansbach zustandig ist.

Diskussion im MGR:

MGR Reuter ist der Meinung, dass der MGR mit einer Verringerung der Abstandflache auf 3
m nicht einverstanden sein sollte, da ihm im restlichen Baugebiet keine Verringerung der
Abstandflachen bekannt ist und des Weitern die Nachbarn hier noch nicht befragt wurden.
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Beschluss:

Der Errichtung eines Wohngebaudes mit Doppelgarage gemalf der vorgelegten Bauvoran-
frage vom 22.07.2020 auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 117 der Gemarkung Haslach
(Lage: Kreuzfeld 29) wird die Zustimmung und Erteilung samtlicher mit dem Standort erfor-
derlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Haslach Nr. 2 Am
Kreuzfeld® in Aussicht gestellt.

mehrheitlich beschlossen Ja 7 Nein 6 Anwesend 13

TOP 2.5 Dirrwangen, Hutzelhofweg 6, 91602 Diurrwangen; Einfamilienwohnhaus
mit Doppelgarage

Sachverhalt:

Die Bauherren planen die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage.
Bauort: Hutzelhofweg 6, 91602 Durrwangen; Flur-Nrn. 1289/1 + 1292/2, Gemarkung Durr-
wangen

FNP: Wohnbauflachen; BP: ,Galgenholz* (WA)

Der Bauantrag wurde am 28.07.2020 in der Verwaltung eingereicht. Die Nachbarunterschrif-
ten liegen vor.

Folgende Abweichungen vom Bebauungsplan ,Galgenholz* sind ersichtlich und sind Befrei-
ungen bzw. Abweichungen erforderlich:
Planteil + Soll: Anzahl der zuldssigen Geschosse. Il (U+I+D). Der Buchstabe U ohne
1.2.1.2 + Umkreisung in Verbindung mit einer RGmischen Ziffer gibt an, dass der
1.2.2.3 Ausbau eines Untergeschosses, unter einem darlber liegenden Vollge-
schoss, nur soweit zugelassen ist, dass kein Vollgeschoss entsteht.
Ist: 3 Vollgeschosse (KG, EG, OG)
Planteil + Soll: Uberbaubare Grundstiicksflachen durch Baugrenzen (Soll: 5 m Ab-
14.1 stand zur ErschlieBungsstraf3e)
Ist: Uberschreitung Baugrenze in Richtung (Ist: Wohngeb&ude ca. 3 — 4 m
Abstand zur Erschlie3ungsstrafie)
2.1.2 Soll: Haupt- und Nebenbaukoérper als Satteldach mit mittigem First. Dach-
neigung Hauptbaukorper 42 — 48°
Ist: Satteldach Hauptbaukorper, Dachneigung 22°
2.1.3 Soll: Geneigte Dacher Uber 20° Neigung sind mit kleinteiligen Dachplatten
in ziegelroter Farbe einzudecken.
Ist: Harzer Pfanne oder gleichwertig, Farbe Schiefergrau
2.1.6 Soll: Freistehende oder im seitlichen Grenzabstand zu erstellenden Gara-
gen sind mit einem Satteldach, Dachneigung mind. 30°, zu versehen.
Ist: Garage im seitlichen Grenzabstand, Dachneigung 22°
2.1.9 Soll: Die Dachneigung des Zwerchgiebels muss der des Hauptdaches ent-
sprechen (= 22°)
Ist: Dachneigung Zwerchgiebel 15°

2.1.11 Soll: Kniestock max. 0,50 m
Ist: Entfall Kniestock (KG+EG+OG alle ohne Kniestock)
2.1.12 Soll: Fenster- und Turéffnungen in den Fassaden sind nur in hochrecht-

eckigen Offnungsformaten zulassig.
Ist: 2 Fenster6ffnungen flachrechteckig (Nordseite)
2.1.15 Soll: Garagenhdhe von der natirlichen Gelandeoberflache bis zur Traufe
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darf 2,75 m nicht Ubersteigen.
Ist: Traufhdhe ca. 2,70 — 3,00 m zur bestehenden Gelandeoberflache

Die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Galgenholz® kénnen erteilt
werden, da die Grundziige der Planung nicht berthrt werden, die Abweichungen stadtebau-
lich vertretbar sind, die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer offensichtlichen Harte
fuhren wirde und unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6&ffentlichen Belangen
vereinbar ist.

Die ErschlieBung (Zufahrt, Wasser- und Abwasserentsorgung) ist gesichert.

Eine Uberpriifung der Einhaltung des weiteren Bauordnungsrechts (z. B. Abstandsflachen,
Brandschutz) wurde durch die Verwaltung nicht durchgefiihrt, da hierfur die untere Bauauf-
sichtsbehdrde im Landratsamt Ansbach zustandig ist.

Diskussion im MGR.

MGR Kriegler findet, dass die Bauflucht eingehalten werden sollte (Nr. 1.4.1). MGR Beck
entgegnet, dass das Grundsttick in siidlicher Richtung wesentlich kiirzer ist als die anderen
Grundstlicke in dieser StralRe. Daher ist es verstandlich, dass das Geb&ude néher an die
Stral3e gerlickt wird.

Beschluss:

Dem Bauvorhaben zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage auf dem
Grundstuck mit den Flur-Nrn. 1289/1 + 1292/2 der Gemarkung Durrwangen (Lage: Hutzel-
hofweg 6) wird zugestimmt.

Samtliche fur das Bauvorhaben notwendigen Befreiungen bzw. Abweichungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Galgenholz” werden erteilt.

mehrheitlich beschlossen Ja 11 Nein 2 Anwesend 13

TOP 2.6 Halsbach, SchloRhof 2; Aus-/Umbau Einfamilienhaus mit Blirordumen

Sachverhalt:

Der Bauherr plant den Aus- und Umbau eines Einfamilienhauses mit Burordumen. Beinhaltet
ist der Riickbau Uberdachung und Balkone.

Bauort: SchlofZhof 2, 91602 Dirrwangen; Flur-Nr. 53, Gemarkung Halsbach

FNP: Mischbauflachen; kein BP

Genehmigungsbehérde ist das Landratsamt Ansbach, Bauverwaltung. Eine Stellungnahme
der Gemeinde nach § 36 BauGB, Art. 64 Abs. 1 BayBO ist erforderlich.

Der Bauantrag wurde am 29.07.2020 in der Verwaltung eingereicht. Die Nachbarunterschrif-
ten liegen vor.

Beim Gebietscharakter der vorhandenen Bebauung in der nédheren Umgebung kdnnte es
sich um ein ,Mischgebiet* (§ 6 BauNVO) handeln, womit sich die Zuldssigkeit von Bauvorha-
ben nach seiner Art danach richtet, ob diese in einem Mischgebiet zuléssig sind. Ein Wohn-
gebaude ist einem Mischgebiet zuldssig. Die sonstige Zuldssigkeit (Maf? der baulichen Nut-
zung, Bauweise) richtet sich bei innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile geplanten
Vorhaben danach, ob sich diese in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt. Versa-
gungsgriunde sind nicht ersichtlich.

Die ErschlieBung (Zufahrt, Wasser- und Abwasserentsorgung) ist gesichert.
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Bauplanungsrechtliche Versagungsgrinde fir das gemeindliche Einvernehmen nach § 36
Abs. 2 Satz 1 BauGB sind nicht ersichtlich.

Eine Uberpriifung der Einhaltung des weiteren Bauordnungsrechts (z. B. Abstandsflachen,
Brandschutz) wurde durch die Verwaltung nicht durchgefiihrt, da hierfir die untere Bauauf-
sichtsbehdrde im Landratsamt Ansbach zustandig ist.

Bei der baulichen Anlage handelt es sich um die Gebaudeklasse 2 innerhalb eines im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils, woflir gemafl GeschO der erste Blrgermeister fir die Stel-
lungnahme der Gemeinde bzw. die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zustéandig
ist.

Das gemeindliche Einvernehmen wurde erteilt.

Die Bauantragsunterlagen wurden an die Genehmigungsbehdrde tbersendet.

Beschluss:

zur Kenntnis genommen

TOP 3 Kinderbetreuung; Erweiterungsbau, Sachstand

Notgruppen Schule:

Die mobilen Toiletten wurden beauftragt. Die Kosten betragen rund 1.000, - €. Es gibt leider
keine Kindersitze. Das wurde aber mit der Kindergartenleitung abgestimmt

Bzgl. der feuchten Wand wurden die Turen und Riickwand des Schrankes abmontiert und
zum Trocknen offengelassen.

Lt. Information der Kindergartenleitung konnten wider Erwarten genligend Mitarbeiter/-innen
gefunden werden. Die Vertrage werden in den ndchsten Tagen geschlossen.

Erweiterungsbau:

Es missen 3 Architekten zur Angebotsabgabe aufgefordert werden. Nachste Woche ist ein
Gesprachstermin mit einem weiteren Architekten geplant.

Beschlusse fur Auftragserteilungen werden noch keine gefasst, da die Férderrichtlinien noch
vollig unbekannt sind.

Aufgrund der Nachfrage beim LRA wurde 1. BGM Konsolke mitgeteilt, dass ein Bebauungs-
plan nicht notwendig ist.

Beschluss:

zur Kenntnis genommen

TOP 4 Bauleitplanung, 4. Anderung FNP + 1. Anderung BP Gewerbegebiet "Ler-
chenbuck"

TOP 4.1 Bauleitplanung, 4. Anderung FNP + 1. Anderung BP Gewerbegebiet "Ler-
chenbuck"; aktueller Stand

Die Schallgutachten sind nun eingegangen.
Das LRA wird in seiner Stellungnahme folgende Hinweise anbringen:
- keine Nachtanlieferung
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- gerauscharme Kihlaggregate

Storchenbiotop in den Sulzach-Auen:

Es hat eine Begehung mit Hr. Metz (Landschaftspflegeverband), der Fa. Uhl, dem Bewirt-
schafter und einem Mitarbeiter des Bauhofs stattgefunden. Inzwischen sind zwei Flachwas-
sermulden fur das Storchenbiotop ausgeschoben worden.

Beschluss:

zur Kenntnis genommen

TOP 4.2 Bauleitplanung, 4. Anderung FNP + 1. Anderung BP Gewerbegebiet "Ler-
chenbuck"; Abwagung frihzeitige Offentlichkeits- + Behdrdenbeteiligung,
Teil 2

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 10.02.2017 die Anderung des Flachennut-
zungsplanes und Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Lerchenbuck* beschlos-
sen.

Der Marktgemeinderat Dirrwangen hat am 10.12.2019 in 6ffentlicher Sitzung den Aufstel-
lungsbeschluss fiir die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes und die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Lerchenbuck® beschlossen. Weiter die Durchfiihrung der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Betei-
ligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 und auch die
Beteiligung der Nachbargemeinden (vgl. 8 2 Abs. 2 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die friihzeitige Behdrdenbeteiligung haben
in der Zeit vom 17. Marz bis 17. April 2020 stattgefunden.

In dieser Zeit wurden keine Stellungnahmen bzw. Anregungen oder Bedenken aus der Bir-
gerschaft vorgetragen.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 06.03.2020 durch
ortsiibliche Bekanntmachung Uber das gemeindliche Amtsblatt. Zeitgleich wurde die Unter-
richtung der Behorden (durch das Planungsbiiro) gemar 8§ 4 Abs. 1 BauGB vorgenommen.
Im Ubrigen konnte die Offentlichkeit die Bekanntmachung auch auf der Homepage des
Marktes Dirrwangen (https://www.duerrwangen.de/index.php?id=183) einsehen und die
Planunterlagen (Plan-Vorentwurf zur 4. Anderung FNP + 1. Anderung BP Lerchenbuck, Be-
grindung mit Umweltbericht, saP-Gutachten) hochladen und damit einsehen.

Die fristgemal eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung am 28.04.2020 be-
handelt.

Die Stellungnahme des Landratsamtes Ansbach ging erst am 28.04.2020 ein, eine Behand-
lung in der Sitzung am 28.04.2020 war nicht méglich.

In dieser Sitzung erfolgt die Abwagung zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteili-
gung der Stellungnahmen der Regierung von Mittelfranken (bereits behandelt in der Sitzung
am 28.04.2020, TOP 8 + 8.11), des Landesbund fur Vogelschutz (bereits behandelt in der
Sitzung am 28.04.2020, TOP 8 + TOP 8.12) und des Landratsamts Ansbach.

Aufgrund der Vielzahl an in der Abw&gung zu beriicksichtigenden notwendigen Anderungen,
vor allem im Bereich des Natur- und Artenschutzes und Immissionsschutzes, ist der Billi-
gungsbeschluss Uber den aktuellen Planungsentwurf in dieser Sitzung nicht mdglich. Die
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Anderungen werden vom IT Hartfelder eingearbeitet, der Billigungs- und Auslegungsbe-
schluss soll in der nachsten Marktgemeinderatssitzung am 01.09.2020 gefasst werden.

Erganzende Informationen im Vorgriff des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses in Anlage:
- Ausgleichsflachen
Ausgleichsflachen aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes:
Teilflache Flur-Nr. 1493 (Ausgleichsflache A 1: Storchenbiotop + Extensiv-Grinflache;
bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan enthalten) + Teilflachen Flur-Nrn. 1504 und
1505 (Artenschutzflache Feldlerche CEF 1 + Ausgleichsflache A2), jeweils Gemarkung
Durrwangen
Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes:
Teilflache Flur-Nr. 1656/6, Gemarkung Durrwangen (Artenschutzflache Zauneidechse
CEF 2)
- Immissionsschutz
Ergebnisse Larmgutachten, abgestimmt mit dem Landratsamt Ansbach.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat stimmt den formulierten Beschlussvorschlagen (It. Abwagungstabelle
in der Anlage 01 — rechte Spalte) als Erklarung des Marktes Dirrwangen gegenuiber den
Einwendungen und Stellungnahmen der Behérden und Trager offentlicher Belange (linke
Spalte) im Rahmen der Abwagung zu.

Der Marktgemeinderat kommt unter Beriicksichtigung aller planungsrelevanten Umstande zu
dem Ergebnis, dass die bei der 6ffentlichen Auslegung gegeniiber dem Plan-Vorentwurf zur
4. Anderung des Flachennutzungsplanes und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Ge-
werbegebiet ,Lerchenbuck® vorgebrachten Einwendungen und Bedenken hinreichend ge-
wirdigt, sowie gegenseitig und untereinander abgewogen wurden. Die schutzwirdigen Inte-
ressen der Betroffenen wurden in einem gerechten Ausgleich und in ein ausgewogenes Ver-
haltnis zu den Allgemeininteressen gebracht. Die It. der Anlage 01 beschriebenen Stellung-
nahmen in der rechten Spalte sind die Antwort des Marktgemeinderats auf die Hinweise,
Bedenken, Anregungen und Einwendungen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung. Die Antwort
bzw. Stellungnahme des Marktgemeinderates ist Bestandteil des vorliegenden Beschlusses.
Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB gingen keine
Stellungnahmen ein.

einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

TOP 5 Vereinszuschisse; TSV 08 DiUrrwangen, Zuschussantrag flr Ersatzbe-
schaffung Rasenmaher

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 24.07.2020 teilt der TSV 08 Durrwangen mit, dass ein neuer Rasenmaher
(Schlegelmaher KOAL 160 mit Traktor Kubota B2311 HC mit 31 PS) gekauft werden musste.
Der Kaufpreis betrug 35.960,- € brutto. Dieser Maher erschien dem Verein am unkomplizier-
testen und fur viele Verwendungszwecke am geeignetsten.

Im Haushalt 2020 wurde auf Grund friherer Absichtserklarungen ein Zuschuss von 1.800 €
(12 % aus der damaligen Schéatzung von 15.000,- €) eingeplant. Durch den héheren An-
schaffungspreis ergibt sich nun ein Zuschuss der Gemeinde von 4.315,20 €.

Seite 13/18



Marktgemeinde Dirrwangen

Bei HHSt. 1.5531.9880 (Zuschiisse an Sportvereine) sind insgesamt 5.000,- € veranschlagt.
Unter der Voraussetzung, dass die dort genannten weiteren Zuschiisse ebenfalls abgerufen
werden, musste die Differenz zwischen 4.315,20 € und 1.800 € (= 2.515,20 €) uberplanma-
Big abgedeckt werden. Hierfir wirde an und fir sich die Kompetenz des 1. Birgermeisters
ausreichen (gemafl Geschaftsordnung zustandig bis 6.000 € Gberplanmafig). Jedoch auf
Grund der Tatsache, dass keine offiziellen Forderrichtlinien bestehen und im vorliegenden
Fall vor der Beschaffung kein schriftlicher Zuschussantrag gestellt wurde, wird eine Behand-
lung im Marktgemeinderat als erforderlich angesehen.

Beschluss:
Dem TSV 08 Durrwangen wird im Haushaltsjahr 2020 fiir die Ersatzbeschaffung eines Ra-
senmahers ein Zuschuss bis maximal 4.315,20 € (12 % von 35.960,- €) gewahrt.

einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

TOP 6 Anderung der Personalorganisation im Rathaus; Kassenleitung

Sachverhalt:

Im Finanzbereich des Dirrwanger Rathauses sind seit ,Urzeiten“ die Posten des Kdmmerers
und des Kassenleiters in Personalunion verankert, derzeit Thomas Blumenthal. Dies ist im
Vergleich zu anderen Kommunen absolut uniblich, zudem an sich unzulassig, da die Aufga-
ben in der KAmmerei dem anordnenden Bereich, die in der Kasse jedoch dem ausfiihrenden
Bereich der Kassengeschéfte zuzuordnen sind. Die Trennung von Anordnung und Ausfiih-
rung von Zahlungen ist gemafd Art. 100 Abs. 2 GO, § 38 KommHYV jedoch zu gewéhrleisten.
In der Praxis war dies bisher kein Problem, da der Kdmmerer von Dirrwangen bisher keine
Anordnungsbefugnis fiir Zahlungen hatte. Anordnungsbefugt war bisher allein der 1. Bur-
germeister bzw. sein Stellvertreter.

Ab September 2020 wird in der Kasse jedoch der sog. ,Signaturworkflow” installiert, d. h. die
papierlose Erstellung, fachliche Prifung und Anordnung der Kassenanweisung in einem digi-
talen Verfahren. Im Gegensatz zur bisherigen Papierform werden kiinftig dann Zahlungs-
bzw. Buchungsvorgange ausnahmslos erst nach endguiltig durchgefiihrtem ,Signaturwork-
flow*, somit erst nach Signatur und Freigabe durch den Anordnungsbefugten, bewerkstelligt.
Im Gegensatz zum bisherigen Papierverfahren, bei dem Unterschriften unter Umstanden
nachgeholt werden konnten, lasst die kiunftige digitale Losung keine Ausnahme mehr zu.
Somit ergibt sich kiinftig die Problematik, dass bei Abwesenheit (urlaubs-/ krankheits-/ oder
anderweitig bedingt) des 1. Blrgermeisters niemand mehr da ist, der die Anordnungsbefug-
nis ausuben kann. Insbesondere seinem Stellvertreter sollte dieses technische Verfahren
nicht unbedingt zugemutet werden. Somit kénnten z. B. Uberweisungen nicht mehr rechtzei-
tig ausgefuhrt und damit Skonto- bzw. Zahlungsziele nicht mehr gewahrleistet werden kon-
nen.

Wie in vergleichbaren anderen Kommunen schon immer blich, sollte daher dem Kammerer
ein Teil der Anordnungsbefugnis Ubertragen werden. Dies wurde vor Kurzem in der Dienst-
anweisung fur das Finanz- und Kassenwesen so geregelt, dass ,vertretungsweise in drin-
genden Fallen, in denen kein 1. Birgermeister oder Vertreter die Anordnungsbefugnis ausu-
ben kann, bis zu einem Betrag von 3.000 € brutto diese auf den/die Kédmmerer/in Gbertragen
wird®.

Wegen des eingangs erwdhnten Grundsatzes der Trennung von Anordnung und Ausfithrung
von Zahlungen hat dies jedoch wiederum die Auswirkung, dass der nunmehr tatsachlich an-
ordnungsbefugte Kdmmerer nicht mehr gleichzeitig als Kassenleiter Zahlungen ausfiihren
darf.
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Die Verwaltung schlagt daher vor, dass die bisherige stellvertretende Kassenleiterin Claudia
Heller zur Kassenleiterin bestellt wird und als neue stellvertretende Kassenleiterin Eva Lehr
berufen wird.

Auswirkungen auf die Eingruppierungen ergeben sich gemaf der Entgeltordnung zum TV6D
hierdurch nicht.

Beschluss:
Ab 01. September 2020 werden Claudia Heller als Kassenleiterin und Eva Lehr als stellver-
tretende Kassenleiterin bestellt.

einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

TOP 7 Bauleitplanung, Beteiligung als TOB

TOP 7.1 Stadt Feuchtwangen; BP Wohngebiet Nr. 2 "Baumschule" in Vorderbrei-
tenthann

Sachverhalt:

Die Stadt Feuchtwangen hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Wohngebiet Nr.
2 ,Baumschule® in Vorderbreitenthann beschlossen.

Dem Markt Durrwangen wird Gelegenheit gegeben, eine Stellungnahme im Rahmen der
formlichen Behdrdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB bis
spatestens 31.07.2020 abzugeben.

Eine Fristverlangerung fur die Abgabe der Stellungnahme bis 12.08.2020 wurde beantragt
und von der Stadt Feuchtwangen genehmigt.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden folgende Anderungen des Ursprungsbe-
bauungsplanes aus dem Jahr 1998 vorgenommen:

- Anpassung Erschliel3ungsstral3e an den Bestand

- Streichung der Festsetzung zur Stellung der baulichen Anlagen

- Uberarbeitung der Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude und Dacher

- Anpassung und Erganzung der Festsetzungen zur Wasserwirtschaft

- Anpassung und Ergénzung der Festsetzungen zur Grinordnung.

Die Bebauungsplananderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

Die o6ffentliche Auslegung mit gleichzeitiger Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaf 8§ 13 Abs. 2 i. V. m. 8 4 Abs. 2 BauGB findet vom 29.06.2020 —
31.07.2020 statt. Die Verfahrensunterlagen sind im Internet unter
https://www.feuchtwangen.de/de/leben-wohnen/bauen-wohnen/oeffentlichkeitsbeteiligung-
bauleitplanung/oeffentliche-auslegung-1-aenderung-des-bebauungsplans-nr-2-baumschule-
in-vorderbreitenthann einsehbar.

Beeintrachtigungen zur Bauleitplanung des Marktes Dirrwangen, insbesondere hinsichtlich
der zugewiesenen Funktionen bei den Zielen der Raumordnung sowie Auswirkungen auf
gemeindliche Versorgungsbereiche, sind nicht ersichtlich.

Beschluss:

Der Markt Durrwangen erhebt keine Einwendungen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
fur das Wohngebiet Nr. 2 ,Baumschule® Vorderbreitenthann der Stadt Feuchtwangen.
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einstimmig beschlossen Ja 12 Nein 0 Anwesend 12

TOP 7.2 Markt Schopfloch; BP Sondergebiet "PV-Anlage Lehenbuch" + 7. Ande-
rung FNP"

Sachverhalt:

Der Markt Schopfloch hat die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur das
Sondergebiet ,Photovoltaikanlage Lehenbuch® sowie die 7. Anderung des Flachennutzungs-
planes beschlossen.

Dem Markt Durrwangen wird Gelegenheit gegeben, eine Stellungnahme im Rahmen der
friihzeitigen Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB bis spatestens 25.08.2020 abzu-
geben.

Der Markt Schopfloch stellt diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur Ausweisung
eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Sondergebiet flr regenerative Energien —
Sonnenenergie” auf, um die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage auf einer Flache
von 2,6 ha sudostlich von Lehenbuch zu ermdéglichen.

Die offentliche Auslegung mit gleichzeitiger Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemalf3 § 4 Abs. 1 BauGB findet vom 23.07.2020 — 25.08.2020 statt. Die
Verfahrensunterlagen sind im Internet unter https://www.schopfloch-
mittelfranken.de/de/bauen-wirtschaft/oeffentlichkeitsbeteiligung-bauleitplanung) einsehbar.

Beeintrachtigungen zur Bauleitplanung des Marktes Dirrwangen, insbesondere hinsichtlich
der zugewiesenen Funktionen bei den Zielen der Raumordnung sowie Auswirkungen auf
gemeindliche Versorgungsbereiche, sind nicht ersichtlich.

Beschluss:

Der Markt Durrwangen erhebt keine Einwendungen zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage Lehenbuch® und der 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes des Marktes Schopfloch.

einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

TOP 8 Bekanntgaben

Termin Bauausschusssitzung:
31.08.2020 17:30 Uhr

Genehmigung Haushalt 2020 durch LRA:
Der Haushalt wurde durch das LRA genehmigt.

Ortssprecherwahlen:

Unterschriftslisten von Sulzach und Neuses wurden eingereicht.

Es wird noch abgeklart, wann, wo und wie die Wahlen stattfinden v.a. im Hinblick auf
Corona.
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Waldbrand v. 29.7.20, 6.45h:
Lt. Aussage der Polizei besteht der Verdacht, dass er aufgrund einer weggeworfenen Ziga-
rettenkippe entstanden ist.

Krieger- und Soldatenverein Dirrwangen:

Der Krieger- und Soldatenverein Dirrwangen wird aufgeldst. Es war auch nach mehreren
Gespréachen nicht moglich Kandidaten fur alle vakanten Positionen in der Vorstandschatft zu
finden. Auch eine Fusion mit dem Krieger- und Soldatenverein Halsbach/Haslach war nicht
durchfuhrbar.

Wasserleckortungsgerat:
Am 03.09. um 09:30 Uhr stellt die Firma Sewerin das Gerat vor.
Der MGR ist dazu eingeladen.

Beauftragte fur die Marktgemeinde Dirrwangen:

BGM Konsolke mdchte evtl. die Position eines Senioren-, Junioren- und Schwerbehinderten-
beauftragten in der Marktgemeinde schaffen. Beim BayGT gibt es einen Aufruf zur Samm-
lung von Tatigkeitsbeschreibungen fir derartige Arbeiten.

In Frage kdmen Marktgemeinderate, aber auch jede andere private Person.

Termin nachste Sitzung Marktgemeinderat:
01.09.2020, 19.30 Uhr

Sitzungsladung:
Die Sitzungsladung erfolgt kiinftig nur noch digital.

TOP 9 Sonstiges

Kinderspielplatz SchieRweiher:
MGR Beer weist daraufhin, dass am Spielplatz am Schiel3weiher der Rasen gemaht werden
misste. 1. BGM Konsolke gibt dies an den Bauhof weiter.

Fahrverbot LKW Pumpwerk/Haslach:

MGR Kiefner fragt nach, ob 1. BGM Konsolke abgeklart hat, warum das LKW-Fahrverbot
aufgehoben wurde. Dies erfolgte im Rahmen der Verkehrsschau, so 1. BGM Konsolke. Man
sollte prufen, ob das Schild nicht wieder aufgestellt werden kénnte, meint MGR Kiefner.
Wenn man auf dieser Strecke einem LKW begegnet wird es sehr eng. 1. BGM Konsolke sagt
zu, dass dies im Rahmen der nachsten Verkehrsschau nochmals betrachtet wird.

Verkehrssituation Hartlesfeld:

MGR Beck ist der Meinung, dass nach Aufbringen der Feinteerschicht im Hartlesfeld noch
schneller gefahren wird. Man sollte evtl. einen Hinweis bzgl. einer gemaRigten Fahrweise
aufgrund der vielen Kinder im Amtsblatt bringen.

Parksituation Wille Kinderzoo:

MGR Reuter findet, dass die aktuelle Parksituation kein Dauerzustand sein kann. An stark
frequentierten Tagen werden die Siedlungsstrafl3en und private Grundsticke zugeparkt.
MGR Kiefner sieht es als erforderlich, dass die Stral3enrdnder regelmafig gemaht werden,
damit sich bei der aktuellen Hitze das verdorrte Gras nicht an den heif3en Motoren der par-
kenden Autos entziindet. AuRerdem wird durch das Lenken/Wenden auf der Stelle die Splitt-
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Marktgemeinde Dirrwangen

schicht ruiniert. 1. BGM Konsolke hat deshalb Rucksprache mit dem Kreisbauhof gehalten.
Lt. deren Aussage muss das so akzeptiert werden.

Verkehrssituation Hesselbergstral3e:

Die Verkehrs- /Parksituation in der Hesselbergstraf3e ist sehr unibersichtlich, so MGR Hu-
ber. Dort besteht auch dringender Handlungsbedarf. Lt. 1. BGM Konsolke hat es bereits Ge-
sprache mit Anwohnern gegeben.

Verkehrsuberwachung:
MGR Huber fragt nach, ob der MGR uber die aktuellen Zahlen der Verkehrsiiberwachung
informiert werden kénnte. 1. BGM Konsolke sagt dies zu.

Beschattung Badeplatz SchieR3weiher:

MGR Rank wurde darauf angesprochen, ob an der Badestelle am SchieRweiher ein Baum
zur Schattenspende gepflanzt werden kdnnte. Dies war schon mal ein Thema, so MGRIin
Folberth. Damals war das Problem aber das Blattwerk, das in den Weiher fallen wirde. Wéare
ein Sonnensegel eine mogliche Alternative, fragt MGR Huber nach.

Schriftfihrer: Vorsitzender:
Eva Lehr Jirgen Konsolke
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MARKT DURRWANGEN - 4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES UND BEBAUUNGSPLAN 1. ANDERUNG %
GEWERBEGEBIET ,,LERCHENBUCK*

Behandlung der restlichen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1
BauGB sowie der Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs. 2 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB - Teil 2

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung fand in der Zeit vom 17. Mérz 2020 bis einschlieBlich 17. April 2020 statt.



Markt Durrwangen — 4. FNP-Anderung und B-Plan 1. Anderung Gewerbegebiet ,,Lerchenbuck*
Frithzeitige Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung - Abwégung
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Folgende Anregungen/Bedenken wurden seitens nachfolgender Beh6érden geauBert:

1. Regierung von Mittelfranken, Stellungnahme vom 14.04.2020

4. FNP-Anderung

Der Markt Diirrwangen plant im Zuge einer 4. Anderung seines Flachennutzungsplanes die Reduzie-
rung gewerblicher Bauflachen im Osten des Hauptortes. Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan
fir das Gewerbegebiet geandert (1. Anderung)

Die geplante Ricknahme von gewerblicher Bauflache entspricht den Erfordernissen der Raumord-
nung und wird von der héheren Landesplanungsbehérde begrit. Mit der Verlegung der Erschlie-
BungsstraBe um ca. 40 m nach Osten besteht Einverstandnis. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Grundsticke 6stlich der ErschlieBungsstraBe dadurch einen sehr schmalen Zuschnitt erhalten. Daher
wird angeregt, die ErschlieBungsstraBe grundsétzlich zu hinterfragen und stattdessen eine andere
Grundsticksaufteilung als Planungsalternative zu untersuchen.

Hinweis des Sachgebietes Stadtebau:

Die Reduzierung der 6ffentlichen Grinflache ist bedauerlich, denn damit entfallt die Ortsrandein-
grinung, welche fir die Ortsgliederung und Ortsbildgestaltung von Bedeutung ist. Es ist zu priifen, ob
dstlich der geplanten gewerblichen Bauflache eine Grinflache als Ortsrandeingriinung ausgewiesen
werden kann.

B-Plan 1. Anderung Gewerbegebiet ,Lerchenbuck"

Der Markt Diirrwangen plant im Zuge einer 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ler-
chenbuck® die VergrdoBerung der Gberbaubaren Flache und Erhéhung der Grundflachenzahl sowie die
Aufhebung des Einzelhandelsausschlusses. Anlass hierflr ist die geplante Errichtung eines Lebens-

Der Marktgemeinderat nimmt die
Stellungnahme zur Kenntnis.

Nebenstehender Hinweis wurde be-
reits in der Gemeinderatssitzung
vom 28.04.2020 behandelt.

Nebenstehender Hinweis wurde be-
reits in der Gemeinderatssitzung
vom 28.04.2020 behandelt.

-2.
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mittelmarktes auf dem Grundsttick FI.-Nr. 1682 der Gemarkung Dirrwangen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist auf der Ostseite eine Ortsrandeingriinung vorgesehen.
Deren Entfall im Zuge der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sollte hinterfragt werden (vgl. RS
vom 14.04.2020, Az. RMF-SG24-8314.01-23-1-2). Die im Bebauungsplan ausgewiesene Randeingri-
nung auf der Ostseite ist h. E. zu schmal, um diese Funktion zu erfillen.

Aus gegebenem Anlass wird auf die aktuelle Rechtsprechung des Bayerischen Verwaltungsgerichts-
hofes (Urteil vom 14.12.2016, Az. 15 N 15.1201) hingewiesen, wonach die Gemeinden bei der Aus-
weisung von Gewerbe- und Mischgebieten stets verpflichtet sind Vorsorge zu treffen, dass in diesen
Gebieten keine landesplanerisch unzulassige Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben entsteht. Es
sollte die Entstehung einer Uberdrtlich raumbedeutsamen Einzelhandelsagglomeration durch geeigne-
te Festsetzungen im Bebauungsplan ausgeschlossen werden.

Die Aufhebung des Einzelhandelsausschlusses entspricht nicht den Erfordernissen der Raumordnung,
weil damit nicht sichergestellt ist, dass dort keine Uberdértlich raumbedeutsame Agglomeration von
Einzelhandelsbetrieben entstehen kann.

Es wird empfohlen, auf dem Grundstlck FI.-Nr. 1682 Gemarkung Dirrwangen Einzelhandel zuzulas-
sen, im dbrigen Geltungsbereich jedoch weiterhin auszuschlieBen. Alternativ kdnnen innerhalb des
Geltungsbereiches Grundstlcke festgelegt werden, auf denen Einzelhandel ausgeschlossen sein soll.
Diese sollen insbesondere jene Grundstlicke umfassen, die an den geplanten Einzelhandel auf dem
Grundstuck FI.-Nr. 1682 angrenzen. Als Begriindung dient jeweils die Vermeidung einer landesplane-
risch unzuldssigen Agglomeration mit Verweis auf o. g. Rechtsprechung.

Hinweis des Sachgebietes Stadtebau:

Die Gemeinde Dirrwangen wurde 2019 als Einzelvorhaben erneut in die Stadtebauférderung aufge-
nommen. Das Ziel des Einzelvorhabens ist die Revitalisierung des Ortskerns mit Neuordnung der
Brachflache Deffner-Areal und darf nicht beeintrachtigt werden.

Nebenstehender Punkt wurde bereits
in der Gemeinderatssitzung vom
28.04.2020 behandelt.

Nebenstehender Hinweis wurde be-
reits in der Gemeinderatssitzung
vom 28.04.2020 beschlussmaBig be-
handelt.

Nebenstehender Punkt wurde bereits
in der Gemeinderatssitzung vom
28.04.2020 behandelt.
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Hinweis der hbheren Naturschutzbehoérde:

Bei einem Gesamtausgleichsbedarf aus der Eingriffsregelung von 11.565 m?2 reicht die im Bebau-
ungsplan dargestellte Ausgleichsflache auf FINr. 1493, Gmkg. Dirrwangen, mit einer Gré3e von ca.
0,38 ha bei Weitem nicht aus. Entsprechend sind weitere Kompensationsflachen festzusetzen.

Im Bebauungsplan fehlt die Darstellung und genaue Verortung der notwendigen MaBnahmen zur Si-
cherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (CEF 1 und CEF 2). Dies ist im weiteren Ver-
fahren zu erganzen (vgl. Bayer. VGH, Urteil vom 30.03.2010, Az. 8 N 09.1861-1868, 8 N 09.1870-
1875).

Es war nicht vorgesehen, den erforder-
lichen Ausgleich nur mit der bereits
bestehende Ausgleichsflache auf Fl.-
Nr. 1493 zu decken.

Im Umweltbericht zum Vorentwurf wur-
de auf Seite 35 erldutert, dass fir des
Entfall der Ausgleichsflachen im Gel-
tungsbereich sowie der Ausgleich far
die zusétzliche Bebauung, die durch die
Anderung ermdglicht wird, derzeit
Kompensationsflachen in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde
erarbeitet werden; dies ist zwischen-
zeitlich erfolgt.

Far den erforderlichen Ausgleich wird
eine weitere Flache auf den Grundstu-
cken Fl.-Nrn. 1504 und 1505, Gmkg.
Didrrwangen mit einer GréBe von ca.
12.000 m? als Ausgleichsflache A 2
herangezogen.

Auch zu diesem Punkt wurde im Um-
weltbericht zum Vorentwurf auf Seite 36
erlautert, dass geeignete Flachen sowie
Herstellungs- und PflegemaBnahmen
derzeit in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde erarbeitet werden;

dies ist zwischenzeitlich erfolgt.
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Gem. Art. 9 BayNatSchG sind alle Ausgleichsflachen einschl. der durchzufiihrenden Aufwertungs-
maBnahmen mit Inkrafttreten des Bebauungsplans an das Okoflachenkataster des Landesamtes fiir
Umwelt zu melden. Dieser Hinweis ist auch in Kap. 3.2 des Umweltberichtes mit aufzunehmen.

Die Flache fir die MaBnahme CEF 1
umfasst ca. 8.000 m? und ist im Sinne
der Multifunktionalitdt Teil der Aus-
gleichsflache A 2 auf den Fl.-Nrn. 1504
und 1505, Gmkg. Dirrwangen.

Die MaBnahmen CEF 2 wird im Bereich
um das geplante Regenrlckhaltebe-
cken umgesetzt.

Ein entsprechender Hinweis ist im Vor-
entwurf des Planteil bereits enthalten
unter ,Nachrichtliche Ubernahmen und
Hinweise“, Punkt 5. Meldung von Aus-
gleichsflachen.

Der Hinweis wird im Umweltbericht er-
ganzt.

Da die bisherigen Ausgleichsflachen
bereits im Okoflachenkataster gemeldet
sind, werden die erforderlichen Ande-
rungen veranlasst.
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2. Landesbund fiir Vogelschutz, Stellungnahme vom 17.04.2020

Vielen Dank fiir die Beteiligung. Der LBV hat keine grundsatzlichen Einwande gegen die Anderung.
Die Reduzierung der Gewerbegebietsflache im Flachennutzungsplan wird begrit. Jedoch wird die
Verkleinerung des 6stlich gelegenen 25 m breiten Griinzugs zu einer 5 m breiten Ortsrandeingriinung
bei gleichzeitigem Wegfall des vernetzenden Griinzugs (wegfallende Ausgleichsflache) bemangelt.
Fir viele Tierarten sind breite, verbindende und zusammenhangende Leitstrukturen wichtig, um Wan-
derbeziehungen aufrechtzuerhalten/herzustellen und Teillebensrdume zu erreichen.

Eine abschlieBende Stellungnahme kann erst nach Ausarbeitung der artenschutzrechtlichen Maf3-
nahmen und Festlegung der Ausgleichsflachen abgegeben werden.

Folgende Punkte sollten aus unserer Sicht berlcksichtigt werden:

* Feldlerche: Es wurden 4 Brutpaare bei den CEF-MaBnahmen berlcksichtigt (3 Brutpaare im
Baugebiet, ein weiteres Paar im Nahbereich des Gewerbegebietes). Es wurden aber 2 weitere
Paare festgestellt, die im Nahbereich (unter 70 Meter; Entwertung des Brutlebensraumes der
Feldlerche durch vertikale Strukturen wie Gebaude, Hecken usw. nach Reg von Mfr: 100 Meter)
als Reviervogel kartiert wurden. Hierfiir wurde kein Ausgleich geschaffen, obwohl eine Hecke als
Einfriedung gepflanzt wird. Nach Bauer H.-G., Bezzel, E. & Fiedler, W. (2005): Kompendium der
Végel Mitteleuropas wird durch das Vorkommen von Strukturen wie Hecken oder auch Einzel-
b&dumen die Brutdichte reduziert. Es sind daher auch fur die beiden anderen Brutpaare entspre-
chende CEF-MafBnahmen zu treffen.

* Als AuBBenbeleuchtung sollten nur LED-Lampen mit nach unten gerichtetem Lichtkegel und Re-
flektoren und mit geschlossenem Leuchtkérper zulassig sein. Zudem sollte AuBenbeleuchtung
nur dort erfolgen, wo diese unbedingt notwendig ist. Es sollte keine dauerhafte Beleuchtung der
Wege und Grundstiicke sowie Gebaude in der Zeit von April bis Oktober (Vergramung von Fle-
dermausen) zulassig sein.

Der Marktgemeinderat nimmt die Stel-
lungnahme zur Kenntnis.

Da von Seiten der UNB die vorgelegte
spezielle artenschutzrechtliche Priifung
nicht beanstandet wurde, wird die Be-
wertung und Beurteilung der Situation
wie sie durch den Gutachter erfolgt ist,
beibehalten.

Es wird im Planteil unter ,Nachrichtliche
Ubernahmen und Hinweise* ein Punkt
8. Beleuchtung erganzt, der die Ver-
wendung von LED-Lampen mit einer
entsprechenden Ausrichtung sowie
eine grundsétzlich sparsame Beleu‘c}h-" ]
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« Zum Schutz der nachtaktiven Tiere, insbesondere der Fledermause sollten Nachtbaustellen im
Zeitraum von April bis 1. November verboten sein.

« Auf gréBere spiegelnde Glasflachen sollte zur Minimierung des Vogelschlages verzichtet werden.

Die Fallenwirkung kann minimiert werden durch Mattierung, Musterung, AuBBenjalousien, vogel-
abweisende Symbole oder anflughemmende héhere Vorpflanzungen.

« Zur Férderung von Kleinvégeln wird empfohlen, an Gebauden Nistgelegenheiten fir Hohlen- und
Nischenbruter, Schwalben und Mauersegler anzubringen. Hierfur sind teilweise auch in die Bau-
werke integrierbare Bauelemente im Handel verflgbar. Empfohlen werden auch flache, auf Au-
Benwéande aufgesetzte oder unter Putz eingebaute Quartiere flr Flederméause.

* Bei ErschlieBung und Bebauung sollte darauf geachtet werden, dass keine Bodendffnungen mit
Fallenwirkung fir Kleintiere (z.B. Eidechsen, Amphibien, Spitzmause, Igel) entstehen, z.B. in
Form von offenen Fallrohren oder Lichtschachten, Gullis unmittelbar an Bordsteinen, tiefer Ab-
flussrinnen, bodengleichen Kellereingédngen o.4.. Hohe Bordsteine sollten abschnittsweise abge-
schragt werden, so dass sie fur Kleintiere keine Barrieren bilden. Einfriedungen sollten kleintier-
durchlassig ausgefihrt werden (keine durchgehenden Sockel, zumindest abschnittsweise Min-
destabstand von 15 cm zwischen Zaununterkante und Gelandeoberflache).

» Festsetzung 2.2: Die Festsetzung von landschaftsgerechter Gestaltung sollte konkretisiert wer-
den. Z.B. Zur Férderung der Artenvielfalt, insbesondere von Insekten, sollte festgelegt werden,

tung auf den Privatgrundstiicken emp-
fiehlt.

Da keine fledermausrelevanten Struktu-
ren erfasst wurden, ist keine Betroffen-
heit dieser Tierartengruppe gegeben
und es besteht daher keine Notwendig-
keit des Ausschlusses von Nachtbau-
stellen im genannten Zeitraum.

Zur Gestaltung der Fassaden sind im
Planteil bereits mehrere Festsetzungen
und ein Hinweis enthalten. Dies erach-
tet der Marktgemeinderat als ausrei-
chend.

Die Empfehlung wird zur Kenntnis ge-
nommen und beachtet.

Die Empfehlung wird zur Kenntnis ge-
nommen und beachtet.

Da mit Festsetzung 2.2.3 die Vorlage
eines qualifizierten Freiflachengestal-

-7-
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dass mind. 30 % der nicht Gberbauten Grundstlcksflache mit heimischen Strauchern bepflanzt
oder mit einer heimischen Blumenwiesensaatgutmischung eingeséat werden. Steingérten sollten
explizit verboten werden.

* Festsetzung 1.9: Die kleinflachigen 6ffentlichen Grinflachen im Bereich der ErschlieBungsstral3e
sollen nach der Begriindung mit regionalen Saatgutmischungen angeséat werden. In den Festset-
zungen sind hier Rasenflachen oder Blihflachen zulassig. Heimische blitenreiche Saatgutmi-
schungen sollten hier bevorzugt werden.

« Aus den Pflanzlisten sollten die nicht heimischen Arten Baumhasel und Amerikanische Stadtlinde
entfernt werden.

» Empfehlung fir Ausgleichsflachen: Auf breiteren Ausgleichsflachen sollte bei jedem Mahddurch-
gang ein 5-10 m breiter Brachestreifen stehen gelassen werden. Dieser kann im nachsten
Mahddurchgang mit abgeméaht werden und an neuer Stelle stehen gelassen werden. So wird ins-

tungsplanes gefordert wird, kann dar-
Uber auf die konkrete Gestaltung der
nicht bebauten Flachen Einfluss ge-
nommen werden und es wird von weite-
ren Festsetzungen zur Gestaltung der
unbebauten Grundstiicksflachen abge-
sehen.

Im Planteil wird die Festsetzung unter
1.9.1 erganzt um Angaben zum zu ver-
wendenden Saatgut und zu Pflegevor-
gaben. Im Umweltbericht wird dies un-
ter 3.1 Verminderungs- und Vermei-
dungsmaBnahmen ergénzt.

Da es sich nicht um den AuBBenbereich/
freie Landschaft handelt, wurden diese
Arten als Beimischung in die Artenliste
aufgenommen. Damit wird das Spekt-
rum der fir diese standértlichen Gege-
benheiten geeigneten, klimatoleranten
Baumarten erweitert. Die genannten
Arten sind geman der GALK-Liste als
anspruchslose, hitzevertragliche und
stadtklimafeste Baumarten mit eher
kompaktem Kronenwuchs bewertet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.
Fir die Ausgleichs- und CEF-Flache

-8-
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besondere Insektenarten die Mdglichkeit gegeben auf einer kleinen Flache ihren Entwicklungs-
zyklus abzuschlieBen und den in Stangel Gberwinternden Insekten Lebensraum geboten.

sind detaillierte Vorgaben zur Pflege
enthalten, die u. a. versetzte Mahdter-
mine der Wiesenflache umfassen.
Uberwinterungsméglichkeiten fiir Insek-
ten sind im Bereich der CEF-Flache
gegeben, da hier nur in gréBeren Zeit-
abstanden PflegemaBnahmen durchzu-

fUhren sind.




3. Landratsamt Ansbach, Stellungnahme vom 28.04.2020

Das Landratsamt Ansbach nimmt zu dem obengenannten Verfahren Stellung und teilt Folgendes mit:

Herr Muller - Kreisbrandrat - Sachgebiet 31:
Beiliegende Stellungnahme ist zu beachten.

Herr GroB3 - Wasserrecht - Sachgebiet 43:
Das Wasserwirtschaftsamt Ansbach ist zu beteiligen!

Frau Flemming - Techn. Umweltschutz - Sachgebiet 44:
Beiliegende Stellungnahme ist zu beachten.

Frau Grombach - Immissionsschutz - Sachgebiet 44:
Beiliegende Stellungnahme ist zu beachten.

Alle weiteren am Verfahren beteiligten Sachgebiete haben die Ubersandten Unterlagen ohne
Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

Der Kreisbrandrat des Landkreises Ansbach, Thomas Miiller, Stellungnahme vom
07.04.2020

Nach Durchsicht der Unterlagen wird aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes die folgende
Feststellung gemacht.

Léschwasserversorqung

Der vorzuhaltende notwendige Léschwasserbedarf fir den oben genannten Bereich ist gemaf der
geplanten baulichen Nutzung zu bemessen. Als PlanungsgréBe kann hierzu das Arbeitsblatt W 405
des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) herangezogen werden.

Die erforderliche Léschwassermenge ist in einer maximalen Entfernung von 300 Meter (iber geeignete
Léschwasserentnahmemdglichkeiten zur Verfligung zu stellen. Als Léschwasserentnahmestellen kén-

nen Unter- oder Uberflurhydranten nach DIN 3221, unterirdische Léschwasserbehélter nach DIN

14230 oder auch Léschwasserteiche nach DIN 14210 angesehen werden. Fir den Erstangriff/-einsatz

sind grundsatzlich Unter- oder Uberflurhydranten aus der &ffentlichen Léschwasserversorgung anzu-
setzen. Hierbei sind fur eine L6schgruppe mindestens 800 Liter/min sicherzustellen.
Unter Bezugnahme des auf den Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr mitgefiihrten Schlauchmaterials

ist mindestens eine geeignete Léschwasserentnahme zu den einzelnen Objekten im geplanten Gebiet

Der Marktgemeinderat nimmt die Stel-
lungnahme zur Kenntnis.

Der Marktgemeinderat nimmt die Stel-
lungnahme im Rahmen des Bebau-
ungsplanes zur Kenntnis.

-10 -
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in maximal 100 Meter erforderlich, um das Wasser zum Einsatzfahrzeug heranzufiihren und nach
Druckerhéhung an die Einsatzstelle zu verteilen.

Frau Flemming - Techn. Umweltschutz: Sachgebiet 44,
Stellunghahme vom 23.04.2020

I. Stellungnahme der hauptamtlichen Fachreferentin fiir Naturschutz (SG 44)

Der Markt Diirrwangen beabsichtigt die erste Anderung des Flachennutzungsplanes Gewerbegebiet
"Lerchenbuck" um die geplante nord-sud verlaufende ErschlieBungsstraBBe so nach Osten zu verle-
gen, dass ein Anschluss an die mittel- bis langfristig geplante Umgehungsstra3e von Dirrwangen er-
maoglicht wird. Die Verschiebung soll im Rahmen einer VergréBerung der Uberbaubaren Flache und
der Erhéhung der Grundflachenzahl von vormals 0,6 auf 0,8 erfolgen. Die Abgrenzung des Geltungs-
bereichs bleibt dabei unverandert. Dem Umweltbericht wird entnommen, dass so eine Vergré3erung
der Gewerbegebietsflache um ca. 6.747 m2 vorgesehen ist. Die VergréBerung des Baufeldes erfolgt
zum GrofBteil zu Lasten der im aktuellen Bebauungsplan im Osten dargestellten und festgelegten
Grunflache mit Pflanzgebot, die auf einen nur noch 5 Meter breiten privaten Grinstreifen reduziert
wird. Bei dieser Griinflache handelt es sich um eine Ausgleichsflache fir das Gewerbegebiet.

Betrachtung und Beurteilung der Anwendung der Eingriffsregelung

Der Geltungsbereich umfasst eine GréBe von 5,67 ha. Die bisher innerhalb des Geltungsbereichs
festgesetzte Ausgleichsflache ist mit einer GréBe von ca. 8.449 m2 im Okoflachenkataster geflihrt,
wobei die kleine Pflanzinsel im Siidosten des Gebiets nicht mit eingetragen wurde.

Es wird angenommen, dass unter der Bezeichnung "VergréBerung der Gewerbegebietsflache" die
Festlegung Uberbaubarer Flachen mit Baugrenze zu verstehen ist.

Die bisher festgesetzten KompensationsmaBnahmen auf der éffentlichen Grinflache im Osten des

Der Marktgemeinderat nimmt die Stel-

lungnahme zur Kenntnis.

Dies ist zutreffend, es wird zusatzliche
gewerblich bebaubare Flache im Gel-

tungsbereich ausgewiesen.

Dies ist nur teilweise zutreffend, da
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Geltungsbereichs wurden bislang nicht umgesetzt, obwohl von der Eingriffsméglichkeit im Gebiet
durch Bebauung bereits Gebrauch gemacht wurde. Auch wurden die festgesetzten Durchgriinungs-
maBnahmen (Baumpflanzungen) auf den bereits bebauten Grundstlicken nicht realisiert, so dass ins-
gesamt ein sog. "time-lag" - eine Zeitverzégerung zwischen Eingriffswirkung und Kompensation - ent-
standen ist.

Im nun vorgelegten Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplans wird ein Kompensationsbe-
darf von 11 .565 m? flr den Uberarbeitet Planbereich angegeben. Dabei wird fir Gberplante Ackerfla-

schon bei der Aufstellung des B-Planes
2004 bereits Bebauung in dem Gebiet
vorhanden war; dies ist aus den seiner-
zeitigen Planunterlagen ersichtlich. So
bestanden bereits bei der Aufstellung
des B-Planes Geb&ude auf den Flur-
stlicken Fl.-Nrn. 836, 836/2 und 1681.
Diese bebauen Bereiche mit einer Fla-
chengréfBe von ca. 1,08 ha wurden sei-
nerzeit auch bei der Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs nicht miteinbezogen.
Die seit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes hinzugekommene Inan-
spruchnahme der gewerblichen Baufla-
che beschrankt sich auf die neue Be-
bauung auf FI.-Nr. 1665/2 sowie Erwei-
terungen auf den bereits bebauten
Flursticken. Daher ist der tatsachlich
auszugleichende Eingriff als eher ge-
ringflgig anzusehen. Zwar wurden die
KompensationsmaBnahmen auf den
Ausgleichsflachen im Geltungsbereich
des B-Planes nicht umgesetzt, die ex-
terne Ausgleichsflache auf FI.-Nr. 1493,
Gmkg. Dilrrwangen, stand jedoch zur
Verfigung und bleibt als Ausgleichsfla-
che bestehen.
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chen und Intensivgriinland ein Kompensationsfaktor von 0,3 angesetzt. Extensivgrinland und Grin-
wege werden mit einem Faktor von 0,8 verrechnet. Bei beiden Faktoren handelt es sich um den je-
weils niedrigsten Wert im zutreffenden Matrixfeld zur. Festlegung der Kompensationsfaktoren nach
dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung "Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft".

Die Bilanzierung. beschrankt sich dabei lediglich auf den Teil der zuséatzlich zum Gewerbegebiet dazu
kommt und auf den Ersatz der festgelegten Ausgleichsflache fiir das bestehende Gebiet.

Mit dieser Vorgehensweise besteht jedoch aus verschiedenen Griinden kein vollstdndiges Einver-
stanadnis.

Erstens wird durch die Erhdhung der max. zuldssigen Grundflachenzahl die Eingriffsschwere im ge-
samten Gebiet erhéht, was grundsatzlich eine Erhéhung des Kompensationsbedarfs zur Folge haben
muss. Zweitens besagt der Leitfaden, dass ein niedriger Kompensationsfaktor nur durch ein umfas-
sendes Vermeidungskonzept im Gebiet gerechtfertigt werden kann. Umfassende Vermeidungsmaf3-
nahmen in diesem Sinne sind jedoch in der vorliegenden Planungsunterlage nicht dargestellt, bzw. in
einem Gewerbegebiet mit einem derart hohen Nutzungs- und Versiegelungsgrad (GRZ 0,8) nur
schwer realisierbar.

Der Marktgemeinderat nimmt dies zur
Kenntnis.

Im ,Leitfaden® werden zwei unter-
schiedliche Eingriffsschweren unter-
schieden: Typ A mit einem hohen Ver-
siegelungs- bzw. Nutzungsgrad ab ei-
ner GRZ von Uber 0,35 und Typ B mit
einem niedrigen bis mittleren Versiege-
lungs- bzw. Nutzungsgrad mit einer
GRZ bis 0,35. Eine weitere Zunahme
der Eingriffsschwere durch hdherer
Grundflachenzahlen, z. B. GRZ 0,6
oder 0,8 sieht der Leitfaden nicht vor.
Die groBere Eingriffsschwere durch
eine héhere GRZ von Typ A wird Uber
das hoéhere Niveau der Spanne der
Kompensationsfaktoren gegenlber der
Spanne von Typ B abgebildet.

Die Spannen der Kompensationsfakto-
ren sind fur die Einstufung der Flachen
innerhalb der Bedeutungskategorien fir
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Des Weiteren missen alle als Ausgleichsflachen festgesetzten Bereiche im Geltungsbereich als Ge-
biete mittlerer bis hoher Bedeutung angesetzt werden. Es gilt der Grundsatz, dass Ausgleichsmaf3-
nahmen sobald und solange vorzuhalten sind, wie der Eingriff wirkt. Als Ausgangszustand fur die Be-
rechnung des Kompensationsbedarfs muss folglich das Entwicklungsziel der Ausgleichsflachen ange-
setzt werden, da dieses bei ordnungsgemaBer Umsetzung der MaBnahmen bereits erreicht ware.

Im Ergebnis muss der Kompensationstaktor aufgrund der Eingriffsschwere, bedingt durch den hohen

Naturhaushalt und Landschaftsbild vor-
gesehen und im Weiteren flr die Be-
ricksichtigung des Umfangs der Ver-
meidungsmaBnahmen.

Wie bereits oben erlautert, ist ein Grof3-
teil der Eingriffe im Plangebiet bereits
vor der Aufstellung des B-Planes vor-
handen gewesen und wurde seinerzeit
auch nicht in die Ermittlung des Aus-
gleichsbedarfs mit einbezogen.

Es ware also nur fir die neu hinzuge-
kommenen Eingriffe seit Inkrafttreten
des B-Planes der Ausgleich umzuset-
zen gewesen. Folglich ware auch nur
fir einen Bruchteil der vorgesehenen
Ausgleichsflachen eine héhere Wertig-
keit anzunehmen, die erreicht worden
waére, wenn die AusgleichsmaBnahmen
im zeitlichen Zusammenhang mit dem
Eingriff erfolgt wéaren. Da die Aus-
gleichsflache auf FI.-Nr. 1493 auBer-
halbo des Geltungsbereiches seither
besteht und durch die jetzige Planung
nicht veréndert wird, kann diese Aus-
gleichsflache fur die zwischenzeitlich
erfolgte Bebauung als Ausgleich ange-
sehen werden.

Der Kompensationsfaktor flr die neu

-14 -

|—ce.m info@hoertfelder
hitp://vewwhaertfelder-it.de ,




Markt Durrwangen — 4. FNP-Anderung und B-Plan 1. Anderung Gewerbegebiet ,,Lerchenbuck*
Frithzeitige Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung - Abwégung

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG /
BESCHLUSSVORSCHLAG

Nutzungsgrad und die begrenzten VermeidungsmalBnahmen, und dem anzunehmenden hohen Aus-
gangswert (Biotop-/Nutzungsstruktur) fir die neu zu kompensierenden Fldchen angemessen erhéht
werden.

Auch der Kompensationsfaktor fiir die (brigen Eingriffsflachen im Geltungsbereich, die bereits in der
vorherigen Bauleitplanung angesetzt wurden, muss aufgrund der Erhéhung der Eingriffsschwere und
den begrenzten VermeidungsmalBnahmen angepasst/ erhéht werden.

Der Kompensationsbedarf muss auf dieser Grundlage unter Anwendung eines angemessenen Kom-
pensationsfaktors neu berechnet werden.

hinzukommende Eingriffsflache (durch
die zusatzlich gewerblich bebaubare
Flache im Geltungsbereich) wird far die
Biotop- und Nutzungsstrukturen Acker-
und Grlnlandflachen von 0,3 auf 0,4
erhdht. Diese Erhdhung betrifft rd. 2/3
der Eingriffsflache. Mit dieser Erh6hung
des Kompensationsfaktors wird zum
einen dem bemangelten eher geringen
Umfang der VermeidungsmafBnahmen
Rechnung getragen, zum anderen der
angesprochene time-lag (zeitlicher Ver-
zug zwischen Eingriff und Umsetzung
der AusgleichsmaBnahme) mit bertck-
sichtigt.

Der Marktgemeinderat nimmt dies zur
Kenntnis.

Eine grundsatzliche Neuberechnung
des Kompensationsbedarfs fur die be-
reits bestehenden gewerblichen Bau-
flachen ist aus Sicht des Marktgemein-
derates nicht erforderlich, da bereits im
bestehenden B-Plan von 2004 ein ho-
her Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
(Typ A) angesetzt wurde und die Erho-
hung der GRZ von 0,5 bzw. 0,6 auf 0,8
keine Auswirkungen auf die Einordnung
in die Typ-Kategorie A (hoher Versiege-
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oder Festsetzungen verfasst.

werden.

Flurstiick Nr. 1493, Gem. Ddrrwangen, bleibt bestehen.

Hinweise zu den geplanten VermeidungsmaBnahmen:

tebecken sollen im Planteil mit dargestellt werden.

Flr den Ersatz der verloren gehenden Ausgleichsflache und zur Kompensation der neuen Uberbauba-
ren Flachen bzw. des erhéhten Bedarfs wurden in der vorliegenden Planung noch keine Vorschlage

Die angedachten Fldchen und MaBnahmen sollen mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt

Die im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung festgesetzte Ausgleichsfldche/-malBnahme auf dem

Um den dkologischen Wert der mit autochthonem Saatgut anzuséenden kleinflachigen 6éffentlichen
Grinflachen zu entfalten, ist die Festlegung eines angepassten Mahd- und Pflegeregimes erforderlich.
Die angedachten Strauchpflanzungen im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen um das Regenrtickhal-

Hierzu fand am Fr. 13.03.2020 ein Ge-
spréach im Landratsamt Ansbach statt
mit Herrn Bgm. Winter, Frau Flemming
von der UNB und Frau Doll vom Inge-
nieurbtro Hartfelder. Die abgestimmte
Ausgleichsflache sowie die Herstel-
lungs- und PflegemaBnahmen sind in
den Entwurf ibernommen worden.

Im Planteil wird die Festsetzung unter
1.9.1 (6ffentliche Grunflachen im Be-
reich der ErschlieBungsstraBe) erganzt
um Angaben zum zu verwendenden
Saatgut und zu Pflegevorgaben. Im
Umweltbericht wird dies unter 3.1 Ver-
minderungs- und Vermeidungsmaf-
nahmen erganzt.

Es wird ein entsprechender Punkt 1.9.2
eingeflgt, der diese Vorgaben auch fir
die 6ffentliche Griinflache im Bereich
um das Regenrlckhaltebecken fest-
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Betrachtung und Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange

Zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurde die Erstellung eines Fachgutachtens durch das
Biro fir 6kologische Studien Schlumprecht GmbH beauftragt.

Das gutachterliche Fazit dieser Unterlage flhrt zu dem Ergebnis, dass artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande unter Berlicksichtigung der veranschlagten VermeidungsmafBnahmen und bei Umsetzung

setzt. Der bisherige Punkt 1.9.2 (zu
Flachdachern von Garagen usw.) wird
zu Punkt 1.9.3.

Auf die im Vorentwurf vorgesehene
randliche Strauchpflanzung entlang der
Ostseite verzichtet. Stattdessen wird fur
den Bereich zwischen dem Regenrick-
haltebecken und der suddlich angren-
zenden Gewerbeflache eine Strauch-
pflanzung auf einer privaten Grinflache
vorgesehen. Diese wird im Planteil
textlich und zeichnerisch festgesetzt.
Zusammen mit den im Westen entlang
der ErschlieBungsstraBe geplanten
Baumpflanzungen und dem Erhal-
tungsgebot fir einen Bestandsbaum im
Norden wird die Eingrinung dieses
Bereiches als ausreichend erachtet.
Zumal hier keine Geb&ude entstehen,
kann der Ubergang zur Feldflur hier auf
einer Lange von ca. 50 m ohne
Strauchpflanzung offen bleiben.

-17 -

|—ce.m info@hoertfelder
hitp://vewwhaertfelder-it.de ,




Markt Durrwangen — 4. FNP-Anderung und B-Plan 1. Anderung Gewerbegebiet ,,Lerchenbuck*
Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung - Abwégung

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG /
BESCHLUSSVORSCHLAG

der vorgezogenen KompensationsmaBnahmen fiir Feldlerche und Zauneidechse nicht zu erwarten
sind.

Konkrete Flachen, auf denen diese erforderlichen KompensationsmalBnahmen umgesetzt werden sol-
len, sind in der vorliegenden Planungsunterlage noch nicht benannt.

Auch diese sollen fiir einen zligigen Verfahrensablauf zeitnah mit der Unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt werden.

Fazit

Aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht bestehen gegen die Anderung des Bebauungsplanes
und gegen die Flachennutzungsplanédnderung keine uniberwindbaren Hindernisse.

Uberarbeitungs- bzw. Erganzungsbedarf besteht hinsichtlich der Bilanzierung des Kompensationsbe-
darfs und der MaBBnahmen flir den naturschutzfachlichen/-rechtlichen und artenschutzrechtlichen
Ausgleich.

Ein abschlieBende naturschutzfachliche und -rechtliche Stellungnahme kann erst nach Uberarbeitung
und Wiedervorlage der Planungsunterlagen erfolgen.

Die in der speziellen artenschutzrechtli-
chen Prufung enthaltenen Vermei-
dungs- und CEF-MaBnahmen werden
in die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Ubernommen.

Hierzu fand am Fr. 13.03.2020 ein Ge-
spréach im Landratsamt Ansbach statt
mit Herrn Bgm. Winter, Frau Flemming
von der UNB und Frau Doll vom Inge-
nieurblro Hartfelder. Die abgestimmten
CEF-Flachen sowie die Herstellungs-
und PflegemaBnahmen sind in den
Entwurf Gbernommen worden.
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Frau Grombach - Immissionsschutz - Sachgebiet 44:
Stellunghahme vom 25.03.2020

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen |hrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungs-
ergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben,
damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1. Marktgemeinde Diirrwangen
Bebauungsplan Gewerbegebiet Lerchenbuck Parallelverfahren

2. Trager o6ffentlicher Belange
Landratsamt Ansbach, Postfach 15 02, 91506 Ansbach, Tel. (0981) 468-0

Name/Stelle des Tragers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)
Frau Grombach, SG 44 - Technischer Umweltschutz, Zi.Nr. N 3.33, Tel. 0981/468-4408

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Fir den Teilbereich Gewerbegebiet (Ziffer 1.1.1) ist ein flaichenbezogener Schallleistungspegel von
nachts 50 dB (A) / m? festzulegen.
Fir das eingeschrénkte Gewerbegebiet (Ziffer 1.1.2) wird ein flachenbezogener Schallleistungspegel

Der Marktgemeinderat nimmt die Stel-

lungnahme zur Kenntnis.

Es wurde ein Larmgutachten fir den
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von tags 55 dB (A) / m? und nachts 40 dB (A) / m2 zu Grunde gelegt.

Rechtsgrundlage
§ 50 BImSchG

Anmerkung an die Marktgemeinde

Die flachenbezogenen Schallleistungspegel wurden im Bauleitplanverfahren 2004 bereits kommuni-

ziert (siehe beiliegende Kopie). Ich bitte die textlichen Festlegungen, fixiert im vorliegenden Bebau-
ungsplan unter Punkt C, entsprechend abzuéndern.

Herr Brandl - Technischer Umweltschutz - Sachgebiet 64:
Stellunghahme vom 03.05.2004

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung

geplanten Lebensmittelmarkt und ein
Larmgutachten fir den Bebauungsplan
1. Anderung Gewerbegebiet ,Lerchen-
buck® in Auftrag gegeben, welche nun-
mehr in der Fassung vom 09.07.2020
und 29.07.2020 vorliegen. Das Larm-
gutachten zum Bebauungsplan wurde
mit dem Sachgebiet Immissionsschutz,
Frau Grombach, abgestimmt. Die be-
rechneten Emissionskontingente und
schalltechnischen  Hinweise beider
Gutachten sollten in den Bebauungs-
plan (Planzeichnung, textliche Festset-
zungen, Begrindung) aufgenommen
werden.

Beschlussvorschlaqg:

Der Marktgemeinderat beschlief3t,
die Ergebnisse der Larmgutachten
zum Lebensmittelmarkt und zum
Bebauungsplan in den Planteil, in
die textlichen Festsetzungen und in
die Begrindung zum Bebauungs-
plan 1. Anderung Gewerbegebiet
»Lerchenbuck® aufzunehmen.
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Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen |hrer Zustéandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und optimales Planungs-
ergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben,
damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1. Marktgemeinde Dirrwangen

Bebauungsplan (Auslegung)
Nr./Gebiet: "Lerchenbuck"
mit Grinordnungsplan

2. Trager o6ffentlicher Belange
Landratsamt Ansbach, Postfach 1502,91506 Ansbach, Tel. (0981) 468-0

Name/Stelle des Tragers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)
Herr Brandl, SG 64 - Technischer Umweltschutz, Zi.Nr. N 3.10, Tel. 09811468-643

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Fur das eingeschrankte Gewerbegebiet wurde ein flachenbezogener Schallleistungspegel
von tags 55 dB(A)/m2, nachts 40 dB(A)/m2 zu Grunde gelegt.

Der flachenbezogene Schalleistungspegel von nachts 50 dB(A)/m2 ist fir den Teilbereich
Gewerbegebiet festzulegen.

Der Marktgemeinderat nimmt die Stel-

lungnahme zur Kenntnis.
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Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben bzw. Anregungen oder Bedenken ge-
auBert.

Aufgestellt: 07.08.2020
B. Eberl-Alsheimer

Gudrun Doll
Hartfelder Ingenieurtechnologien
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